UCHWALA NR LXXVII/1226/10
RADY MIEJSKIEJ W STALOWEJ WOLI

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru mieszkaniowo — uslugowego
Osiedla ,,Hutnik” w Stalowej Woli.

Dziatajac na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym — (jednolity
tekst Dz. U. Nr 142 z 2001 roku, poz. 1591 z p6Zzniejszymi zmianami) oraz art. 20, ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (Dz. U. Nr 80 z2003 roku, poz. 717
z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska w Stalowej Woli po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola” uchwalonego uchwata Nr
XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005r. z pozniejszymi zmianami, uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru mieszkaniowo — ustugowego
Osiedla ,,Hutnik” w Stalowej Woli, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 80ha, potozony pomigdzy terenami PKP aul. Wrzosowa 1 ul.
Sosnowa.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralna czes$¢ planu;

2) zalacznik Nr 2 — okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

4. Zakres obowigzywania rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie poszczegolnych terenéw okreslone symbolem literowym i numerem wyrozniajacym go sposrod
innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowaé wigcej niz 50% obszaru;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelhniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, zajmujac mniej niz 40% obszaru,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym badz cyfrowo — literowym;

4) uslugach lub obiektach ustugowo — handlowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach iurzadzenia stuzace do dziatalno$ci, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktérej moze by¢ usytuowane lico
sciany frontowej nowego obiektu kubaturowego bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej
ulicy z wylaczeniem detali wystroju architektonicznego, za wyjatkiem stacji transformatorowych;
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6) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym nastawione na osiagnigcie
zysku, nie zaliczone do przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie oddziatywaé na srodowisko;

7) ustugach nieuciazliwych — to ustugi spelniajace wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawowego przeznaczenia
obiektu budowlanego i nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 3. 1. Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nast¢pujacymi symbolami:

1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o powierzchni — 2,33ha;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o tacznej powierzchni — 42,09ha;
3) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o tacznej powierzchni — 2,71ha;
4) U — teren zabudowy ustugowej o powierzchni — 0,20ha;

5) Uo, Uz — teren zabudowy ustug o$wiaty i ochrony zdrowia o powierzchni — 0,61ha;
6) Uk — teren zabudowy sakralnej o powierzchni — 0,04ha;

7) US — teren sportu i rekreacji o powierzchni — 0,47ha;

8) P — teren odzysku odpadow paleniskowych o powierzchni — 1,56ha;

9) P,U — teren zabudowy produkcyjno — ustugowej o powierzchni — 5,67ha;

10) ZI — tereny zieleni izolacyjnej o tacznej powierzchni — 1,13ha;

11) ZL — teren lasow o powierzchni — 2,00ha;

12) Zn — tereny zieleni nieurzadzonej o tacznej powierzchni — 5,15ha;

13) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych o tacznej powierzchni — 1,67ha;
14) KDL — tereny drogi klasy L — lokalnej o tacznej powierzchni — 6,62ha;

15) KDD — tereny drogi klasy D — dojazdowe;j o tacznej powierzchni — 6,13ha;

16) KDw — tereny drog wewnetrznych o facznej powierzchni — 0,05ha;

17) Kxj — tereny ciagdw pieszo — jezdnych o tacznej powierzchni — 0,34ha;

18) Kx — teren ciagu pieszego o powierzchni — 0,016ha;

19) KS — teren zespotu garazy o powierzchni — 0,98ha;

20) E — tereny stacji transformatorowych o tacznej powierzchni — 0,06ha;

21) K — tereny pompowni $ciekéw sanitarnych o tacznej powierzchni — 0,06ha;

22) C — tereny wymiennikowi ciepta o tacznej powierzchni — 0,17ha.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
1. W obszarze planu zakazuje si¢:

1) lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych (za wyjatkiem obiektow stanowiacych zaplecze budowy)
oraz nowych garazy blaszanych i obiektow gospodarczych blaszanych;

2) grodzenia posesji od strony ciagow komunikacyjnych przy uzyciu prefabrykowanych przgset betonowych
(dopuszcza si¢ zastosowanie prefabrykowanych ksztattek betonowych do budowy stupkow i1 murkéw
cokotowych z azurowym wypeieniem przgsel elementami drewnianymi lub metalowymi).

2. Dopuszcza si¢ remont, rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie z zasadami
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, okreslonymi w Rozdziale III — ustalenia szczegotowe.

3. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ mozliwosé sytuowania nosnikow reklamowych w formie stupoéw
reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 4m, masztow flagowych o wysokosci nie wigkszej niz 8m oraz tablic,
neondw i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 8m? w obrysie zewngtrznym.
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4. Tereny pomigdzy linia zabudowy a linia rozgraniczajaca drogg nalezy zagospodarowaé zielenig niska,
sredniowysoka i wysoka, w ramach, ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow matej architektury;
2) shupow z logo firmy o wysokosci nie wigkszej niz 4m;
3) potaczen komunikacyjnych drog wewngetrznych z drogami publicznymi oraz zjazdow z drog;

4) miejsc postojowych, przy czym wspotczynnik powierzchni miejsc postojowych do powierzchni terenu
znajdujacego si¢ pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca droge w obrebie kazdej dziatki budowlane;j
nie moze przekroczy¢ 20%;

5) obudowanych miejsc na pojemniki do czasowego gromadzenia odpadéw statych;
6) urzadzen budowlanych i sieci zwiazanych z infrastruktura techniczna.

5. Na obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga
terenow objetych planem, jezeli nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania tych terenéw zgodnie
z pozostaltymi ustaleniami planu.

6. Tereny, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne z ustaleniami planu miejscowego, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

7. Ustala si¢ wzdtuz ciekow wodnych obustronne pasy ochronne o szerokosci 5,0 m (liczac od gornej krawedzi
skarpy cieku), na ktoérych obowiazuje zakaz zabudowy oraz grodzenia.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa imieszkaniowo — ushlugowa zakazuje si¢
lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania warunkow w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425
»Dgbica — Stalowa Wola — Rzeszow” poprzez zapewnienie zastosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia
wod podziemnych w zakresie:

1) gospodarki $ciekowej;

2) odprowadzenia wod opadowych z terenow tras komunikacyjnych i parkingdow przy wykorzystaniu separatorow
zwiazkow ropopochodnych.

3. Zachowa¢ dopuszczalny poziom hatasu:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MW, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,U, dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo, Uz dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow wypoczynkowo — rekreacyjnych poza miastem.

§ 6. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki taczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) podzial nieruchomosci musi zapewniac:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek wsposéb zgodny zokreslonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania;

b) dostep do drogi publicznej bezposredni zjazdami indywidualnymi lub posredni, poprzez droge wewngtrzna
lub dojazd wewnetrzny;
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¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j.

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej powstatej w wyniku podzialu geodezyjnego nie moze by¢
mniejsza niz:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 30,0 m;
b) dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) :
- wolnostojacej - 18,0 m;
- szeregowej - 7,0 m;
c) dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej (MN,U; U) — 20,0 m;

d) dla terendw odzysku odpadow paleniskowych i terenéw zabudowy produkcyjno — ustugowej (P, P,U) — 26,0
m:

2

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstalej w wyniku podzialu geodezyjnego potozona
w poszczegolnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - 2000 m? ;
b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
- wolnostojacej - 500 m?,
- szeregowej - 200 m? ;
¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej (MN,U; U) - 700 m? ;

d) dla terenu odzysku odpadow paleniskowych i terenoéw zabudowy produkcyjno — ustugowej (P,U; P) -1000
m? ;

4) ustala si¢ kat polozenia granic nowo wydzielonych dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

5) na poszczegdlnych terenach objetych planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne;j.

§ 7. Zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.
1. Obowiazuja nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny droég publicznych dla obstugi komunikacyjnej terendow objetych planem
i powiazania z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym, oznaczony na rysunku planu symbolami:

a) KDL — droga lokalna;
b) KDD — droga dojazdowa.
2) ustala sig¢ uktad uzupetniajacy, oznaczony na rysunku planu symbolami:
a) KDw — drogi wewngtrzne;
b) Kxj - ciagi pieszo — jezdne;
¢) Kx — ciag pieszy.
2. Na terenie drog publicznych dopuszcza sig mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zatok przystankowych dla autobuséw oraz dla postoju taksowek;
2) ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych.
3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodow:
1) dla istniejacych i projektowanych inwestycji w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych jest realizowana
w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na dzialce oprocz miejsca w garazu,
w przypadku wystapienia przeznaczenia uzupetniajacego — ustug, dodatkowo 1 miejsce parkingowe;
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¢) dla zabudowy ustugowej — 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

d) dla terenu odzysku odpadéw paleniskowych — 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
lub 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

e) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej — 20 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych i klientow ustug.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodow w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas L
i D w formie zatok postojowych lub dodatkowych pasow postojowych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) W zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie istniejacego i projektowanego budownictwa jednorodzinnego, wielorodzinnego, ustug oraz
o$wietlenia ulicznego wenergi¢ elektryczna zjedenastu istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV, oznaczonych symbolem E (1E — 11E);

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych stacji;
c) zasilanie istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych siecia kablowa.
2) W zakresie telekomunikacji:

a) podlaczenie istniejacej 1 projektowanej zabudowy do sieci teletechnicznej systemem przewodowym poprzez
kanalizacjg teletechniczna w ciagu istniejacych i projektowanych ulic.

3) W zakresie gazownictwa:

a) zachowuje si¢ w planie przebiegajacy przez osiedle gazociag wysokoprezny @ 200/300 Jarostaw —
Rozwadow;

b) zaopatrzenie w gaz z istniejacej poza obszarem opracowania stacji redukcyjno — pomiarowej 1I° magistrala
niskoci$nieniowa 200 przebiegajaca wzdhuz dréog 1KDL i 2KDL poprzez istniejaca i projektowang sie¢
niskoci$nieniowa @150, @100 i @80;

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji istniejacego gazociagu wysokopreznego.

4) W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) z ogdlnomiejskiej sieci grzewcze;j;

b) zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejaca magistrale cieplownicza oraz istniejacy system cieptowniczy,
doprowadzajacy wysokie parametry do dwoch wymiennikowni osiedlowych C1 1C2 atakze sie¢
cieptownicza rozdzielcza doprowadzajaca ciepto do poszczegodlnych segmentéw zabudowy;

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji istniejacej sieci cieptowniczej na sie¢ preizolowana;
d) dopuszcza si¢ na obszarze opracowania pokrycie potrzeb cieplnych poprzez indywidualne systemy
ogrzewcze.

5) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) obszar osiedla zaopatrywany bedzie w wodg dla potrzeb komunalnych z ujgcia dla miasta Stalowa Wola
poprzez magistrale @ 200 przebiegajaca po wschodniej stronie drogi 1KDL oraz sie¢ pierscieniowo —
rozdzielcza @ 150, @ 100 i @ 90 istniejaca i projektowana.

6) W zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) obszar opracowania zostanie skanalizowany w systemie rozdzielczym grawitacyjnym kanatami @ 200 i @
300, doprowadzajacymi $cieki sanitarne do bezobslugowej przepompowni $ciek6w oznaczonej na rysunku
symbolem 1K. Z w/w przepompowni $cieki beda przettaczane rurociagiem @ 200 do systemu kanalizacji
sanitarnej na miejska oczyszczalnig $ciekow;

b) ustala si¢ rozbudowg systemu kanalizacji na obszarach dotychczas nie zainwestowanych o kanalizacje
grawitacyjna z przepompowniami oznaczonymi w planie symbolami 3K, 4K i 5K przettaczajacymi $cieki do
istniejacego systemu kanalizacji;
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c)na terenach dotychczas niezainwestowanych, dopuszcza si¢ przed wykonaniem rozbudowy systemu
kanalizacji indywidualne rozwiazania w zakresie odprowadzenia §ciekow.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowych lub indywidualne
rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekow.

8) W zakresie usuwania odpadow:

a) czasowe gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach w wyznaczonych na ten cel
miejscach na wlasnej dziatce i usuwanie ich na zasadach obowigzujacych w gminie,;

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw powstalych w wyniku prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub
produkcyjnej, wedtug zasad okreslonych w ustawie o odpadach.

2. Na obszarze objgtym planem dopuszczalna jest, bez znamion odstgpstwa, korekta ciagéw infrastruktury
technicznej.

3. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowe ibudoweg urzadzen isieci infrastruktury technicznej w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW jako
przeznaczenie podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi komercyjne;
2) place zabaw dla dzieci;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
5) parkingi oraz niezbgdne dojazdy dla obstugi terenu.
3. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkow jednorodzinnych;
2) wolnostojacych obiektow ustugowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ nadbudowe, remont iprzebudowe istniejacej
zabudowy.

5. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 6 m. od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,;
b) 4 m. od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

2) usytuowanie uslug - w parterach budynkéw wielorodzinnych, w istniejacych budynkach dobudowanych do
$cian szczytowych budynkoéw wielorodzinnych oraz w istniejacym wolnostojacym budynku zrealizowanym na
dzialce nr 2/490;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nie wigcej niz 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 25% powierzchni dziatki;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wigcej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze mieszkalne
nie wigcej niz 17,5 m. liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do gtéwnej kalenicy
dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;
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b) ustugowej, dobudowanej do budynku wielorodzinnego — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze, nie wigcej niz 7 m. liczac od poziomu terenu przy wejsSciu gtéwnym do budynku do gléwnej
kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

¢) ustugowej na dziatce nr 2/490 - nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze, nie wigcej niz
9m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do gltownej kalenicy dachu, lub do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

6) dachy:
a) ptaskie i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5° do 15°1 od 25° do 45°;
b) pokrycie dachéw blacha lub dachéwka ceramiczna, o barwie czerwonej lub brazowe;.

7) poddasza budynkéw mieszkalnych moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

8) kolorystyka elewacji jasna (kolory pastelowe), z mozliwo$cia zastosowania ceramiki elewacyjnej, kamienia
naturalnego i drewna, z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z droég oznaczonych symbolami: 2KDL, 1KDD oraz KDw (od 9KDw
do11KDw, 13KDw);

2) w granicach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednia do funkcji terenu ilo$¢ miejsc parkingowych, zgodnie z §
7 ust. 3.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1IMN do 12 MN przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca,
szeregowa, blizniacza), jako przeznaczenie podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi komercyjne wbudowane w budynki mieszkalne;
2) garaze wbudowane w budynki mieszkalne;
3) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace lub usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
4) obiekty malej architektury;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow w odleglosci:
a) 6 m - od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych lokalnych: 1KDL, 2KDL, 4KDL, SKDL;
b) 4 m — od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych dojazdowych: 1KDD, 2 KDD;
2) udziat powierzchni ustugowej w budynkach mieszkalnych — maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze mieszkalne, nie wigcej niz 10
m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gldownym do budynku do gltownej kalenicy dachu, lub do
najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

b) gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m liczac od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gtdéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla
dachu ptaskiego.

6) dachy:

a) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5°do 15°i od
25°do 45°;
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b)na budynkach gospodarczych i garazowych realizowanych bezposrednio przy granicy dziatki, gdy
powierzchnia zabudowy nie przekracza 40 m? , dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

¢) pokrycie dachow blacha lub dachdéwka ceramiczna, o barwie czerwonej lub brazowej;

7) kolorystyka elewacji jasna z mozliwoscia zastosowania ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego i drewna,
z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych;

8) poddasza budynkow mieszkalnych moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych.
4. W istniejacych budynkach mieszkalnych zrealizowanych w zabudowie szeregowej dopuszcza si¢:
1) zabudowe tarasow i logii na poziomie parteru i pigtra;
2) budoweg zadaszen nad wejsciami do budynkéw i wjazdami do garazy.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terendow z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL,
2KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD oraz z drég dojazdowych od 1KDw do 19KDw;

2)dla kazdego budynku mieszkalnego nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
zgodnie z § 7 ust.3.

§ 11. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu
symbolem 13MN przeznaczony pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, jako przeznaczenie
podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) ustugi komercyjne;
2) garaze dobudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne;
3) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze;
4) obiekty malej architektury;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej.
3. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow od rzeki ,,Jelonek” w odleglosci:
a) 8 m — dla zabudowy mieszkaniowe;j;
b) 6 m — dla zabudowy gospodarczej i ustugowe;j.

2)dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - udzial powierzchni ustugowej — maksymalnie 30%
powierzchni uzytkowej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 25%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze mieszkalne, nie wigcej niz 10
m liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do gtdéwnej kalenicy dachu;

b) gospodarczej, garazowej i ustugowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m liczac od poziomu
terenu przy wejsciu gtownym do budynku do glownej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

6) dachy:
a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45° — budynki mieszkalne;

b) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5° do 15°1 od
25° do 45° — budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe;

¢) na budynkach garazowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie;
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d) pokrycie dachow blacha lub dachowka ceramiczna, o barwie czerwonej lub brazowej;
7) poddasza budynkoéw mieszkalnych moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

8) kolorystyka elewacji jasna z mozliwoscia zastosowania ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego i drewna,
z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 10KDw;
2) dla kazdego budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, zgodnie z § 7 ust. 3.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 14MN do 34 MN przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako przeznaczenie
podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze dobudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne;
2) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace lub usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) ustugi komercyjne wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostojace, w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 26MN do 34MN;

4) obiekty matej architektury;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow, w odleglosci:

a) 4 m - od linii rozgraniczajacej tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL, 4KDL, SKDL
i 6KDL, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD (z wytaczeniem odcinka drogi na wysokosci terenu
29MN) i 9KDD;

b) 6 m - od linii rozgraniczajacej tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8KDD (odcinek drogi
na wysokosci terenu 29MN), 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD i 14KDD;

2) udziat powierzchni ustugowej w budynkach mieszkalnych — maksymalnie 30% powierzchni uzytkowe;j;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- nie wigcej niz 25%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze mieszkalne, nie wigcej niz 10
m liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku, do gtownej kalenicy dachu;

b) gospodarczej, garazowej i uslugowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m liczac od poziomu
terenu przy wejsciu gtownym do budynku do glownej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

6) dachy:
a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45° — budynki mieszkalne;

b) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5° do 15°i od
25° do 45° — budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe;

c)na budynkach gospodarczych, garazowych iustugowych realizowanych przy granicy dziatki, gdy
powierzchnia zabudowy nie przekraczania 40 m? , dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

d) na budynkach garazowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy plaskie;
e) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub blacha, o barwie czerwonej lub brazowej;

7) kolorystyka elewacji jasna z mozliwos$cia zastosowania ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego i drewna,
z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych;
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8) poddasza budynkéw mieszkalnych moga by¢ do§wietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenéw z drog publicznych lokalnych KDL i dojazdowych KDD oraz z drog
wewngtrznych KDw i ciagow pieszo — jezdnych — Kxj;

2) dla kazdego budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, zgodnie z § 7 ust. 3.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami
komercyjnymi oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,U - 2MN,U jako przeznaczenie podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) garaze dobudowane lub wbudowane w budynki mieszkalne;
2) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace lub usytuowane bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
3) obiekty matej architektury;
4) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. W stosunku do terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow, w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajace;j
tereny drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDL, 8KDD,11KDD i 12KDD;

2) dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - udzial powierzchni ustugowej maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40%,
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze mieszkalne, nie wigcej niz 10
m liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do gtéwnej kalenicy dachu;

b) ustugowej — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze , nie wigcej niz 9 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do gtéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego,;

¢) gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6 m liczac od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gltéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla
dachu ptaskiego;

6) dachy:
a) dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 45° — budynki mieszkalne;

b) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5° do 15°1i od
25° do 45° — budynki garazowe, gospodarcze i ustugowe;

¢) na budynkach gospodarczych, garazowych i ustugowych realizowanych bezposrednio przy granicy dziatki,
gdy powierzchnia zabudowy nie przekraczania 40 m? , dopuszcza si¢ dachy jednospadowe;

d) na budynkach garazowych dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
e) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub blacha o barwie czerwonej lub brazowej;

7) kolorystyka elewacji jasna z mozliwoS$cia zastosowania ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego i drewna,
z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych;

8) poddasza budynkéw mieszkalnych iuslugowych moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien
potaciowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drég publicznych oznaczonych symbolami: 6KDL, 11KDD, 12KDD,
8KDD oraz poprzez ciagi pieszo — jezdne 3Kxj , 5Kxj;
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2) dla kazdego budynku mieszkalnego i ustugowego nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe, zgodnie z § 7 ust. 3.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznaczony
pod ustugi nieuciazliwe, jako przeznaczenie podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) funkcja mieszkaniowa wbudowana w budynek ustugowy;
2) budynki gospodarcze i garazowe;
3) utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy;
4) obiekty malej architektury;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajace;j
teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 14KDD;

2) udziatl powierzchni mieszkaniowej w budynkach ustugowych — maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) uslugowej — nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze, nie wigcej niz 10 m liczac od
poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do gtéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

b) gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna , nie wigcej niz 6 m liczac od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gltéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla
dachu ptaskiego;

6) dachy:

a) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5°do 15°i od
22° do 45°;

b) pokrycie dachow dachowka ceramicznag lub blacha, o barwie czerwonej lub brazowe;.
7) poddasza budynkéw moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

8) kolorystyka elewacji jasna zmozliwos$cia zastosowaniem ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego
i drewna, z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 14 KDD;
2) na terenie inwestycji nalezy zlokalizowaé miejsca parkingowe, zgodnie z § 7 ust. 3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug o$wiaty iochrony zdrowia oznaczony na rysunku planu
symbolem Uo,Uz jako przeznaczenie podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) ushugi komercyjne;
2) ustugi administracyjne;
3) budynki gospodarcze i garazowe;
4) utwardzone miejsca parkingowe i dojazdy;
5) obiekty matej architektury;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow w odleglosci:
a) 6 m - od linii rozgraniczajacej teren drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL;
b) 4 m — od linii rozgraniczajacej teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej- nie wigcej niz 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej - nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uslugowe, nie wigcej niz 12 m
liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku do gltéwnej kalenicy dachu, lub do
najwyzszego punktu konstrukeji dachu dla dachu ptaskiego;

b) gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna , nie wigcej niz 6 m liczac od poziomu terenu przy
wejsciu glownym do budynku do gltéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukeji dachu dla
dachu ptaskiego;

5) dachy:

a) ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5°do 15°i od
22° do 45°;

b) pokrycie dachow dachowka ceramiczna lub blacha, o barwie czerwonej lub brazowej;
6) poddasza budynkow ustugowych moga by¢ dos§wietlone za pomoca lukarn lub okien potaciowych;

7) kolorystyka elewacji jasna zmozliwos$cia zastosowaniem ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego
i drewna, z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu - z drég oznaczonych symbolami: 2KDL, 2KDD;
2) na terenie inwestycji nalezy zapewnic:

a) miejsca parkingowe dla samochoddw, zgodnie z § 7 ust. 3;

b) miejsca dla parkowania rowerow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy sakralnej oznaczony na rysunku planu symbolem Uk przeznaczony
pod kaplice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej.

3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 6m. od zewngtrznej krawedzi drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDL;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 40%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) forma architektoniczna zabudowy:

a) szerokos¢ elewacji frontowej 10 m z tolerancja do 20%;

b) wysokos$¢ budynku — nie wigksza niz 12 m, liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdwnym do gtdwnej
kalenicy dachu;

¢) wysokos¢ dominanty typu wiezyczka itp. do wysokosci nie wigcej niz 15 m;
d) dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 35° do 60° ;
e) pokrycie dachu blacha lub dachowka ceramiczna;

) kolorystyka elewacji jasna z zastosowaniem ceramiki elewacyjnej, kamienia naturalnego idrewna,
z wykluczeniem stosowania oktadzin plastikowych.
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4. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu - z drogi oznaczonej symbolem 4KDL.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US jako przeznaczenie
podstawowe.

2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) plac zabaw dla dzieci;

2) obiekty matej architektury;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi oznaczonej symbolem 6KDL;

2) w granicach terenu dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych, ciagdw pieszych i pieszo - rowerowych.
4. Nakazuje si¢ grodzenie terenu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny odzysku odpadéw paleniskowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1P
i 2P jako przeznaczenie podstawowe.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) magazynéw;
2) wiat;
3) placow sktadowych;
4) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow w odleglosci 6 m. od linii rozgraniczajacej
teren drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) wysokos$¢ zabudowy — nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz 9m, liczac od poziomu
terenu przy wejsciu gtdéwnym do budynku do gtownej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji
dachu dla dachu ptaskiego;

5) dachy - ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 35°.
4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD;

2) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych oraz parkingow;

3) na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycjg nalezy zlokalizowa¢ miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej
niz okreslono w § 7 ust.3.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcja terenu.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno - uslugowejoznaczony na rysunku planu
symbolem P,U .

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) obiekty produkcyjne;
2) obiekty ustugowe i handlowe;
3) obiekty rzemies$lnicze;
4) sktady i magazyny;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty socjalno — biurowe;
2) obiekty garazowe;
3) funkcja mieszkaniowa wbudowana.

4. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne;j.

5. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust.1, ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacej
teren drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KDD, 11KDD;

2) udziat powierzchni mieszkaniowej w obiektach — maksymalnie 20% powierzchni uzytkowej;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 70%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz dwie kondygnacje, w tym poddasze, nie wigksza niz 9m, liczac od
poziomu terenu liczac od poziomu terenu przy wejsciu glownym do budynku do gtéwnej kalenicy dachu, lub
do najwyzszego punktu konstrukeji dachu dla dachu ptaskiego;

6) dachy - ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych odpowiednio od 5° do 15° i
od 22° do 40° ;

7) poddasza budynkéw moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn Iub okien potaciowych;
8) kolorystyka §cian zewngtrznych jasna.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu - z drog oznaczonych symbolami: 10KDD, 11KDD;
2) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych oraz parkingow;

3) na terenie dzialki przeznaczonej pod inwestycje nalezy zlokalizowa¢ miejsca parkingowe w ilo$ci nie mniejszej
niz okreslono w § 7 ust. 3.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Z1 do 7ZI z
przeznaczeniem pod zielen izolacyjna (wysoka i niska) od terenéw komunikacyjnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej oraz budowli
im towarzyszacych.

3. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7ZI dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi
wewngtrznej, stanowiacej dojazd do dziatki nr ewid.13 z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZL z przeznaczeniem pod lasy.

2. W granicach terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Zn do15Zn z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ciagdéw
pieszych i rowerowych.

4. W granicach terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10Zn dopuszcza si¢ realizacje drogi
wewngetrznej, stanowiacej dojazd do dziatek nr ewid. 75/3 1 66.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny wod Sréodladowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 8WS z
podstawowym przeznaczeniem pod cieki wodne.
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§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL z
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy drogi lokalne;.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
2) pasow zieleni;
3) ciagow pieszych i rowerowych.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. W stosunku do terenéw, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) nie mniej niz 12,0 m - drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL (z wytaczeniem
odcinka drogi na wysokosci od 4KDL do 5KDL, zgodnie zrysunkiem planu), 4KDL (z wylaczeniem
odcinka drogi na wysokosci od 10KDw do 4KDD), SKDL, 6KDL;

b) 8,0 m - 10,0 m — drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDL - na odcinku od 10KDw do 4KDD,
3KDL - na odcinku od 4KDL do 5 KDL, zgodnie z rysunkiem planu.

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDD do 14KDD z
przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j.

2. Na terenach o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwiazanych z eksploatacjq tras komunikacyjnych;
2) ciagow pieszych i rowerowych;
3) pasow zieleni.

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. W stosunku do terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace wymagania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 15,0 m - drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (na odcinku od 2KDL do 9KDw), 2KDD;
b) 14,0 m — drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD;

¢) 10,0 m - drogi oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD (na odcinku od 9KDw do 6KDL), 3KDD,
8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDw do 21KDw z
przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen zwiazanych z eksploatacja tras komunikacyjnych;
2) ciagow pieszych i rowerowych;
3) pasow zieleni.

3. W granicach terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe i budowe urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. W stosunku do terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,0 m do 10,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 3,0 m.
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§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Kxj do 5Kxjz
podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo — jezdne.

2. Ustala sig szerokos$ci ciagow, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsze niz 5,0
m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem Kx z podstawowym
przeznaczeniem pod ciag pieszy.

2. Ustala si¢ szeroko$ci ciagu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 1,5 m.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren zespolu garaZzy oznaczony na rysunku planu symbolem KS z podstawowym
przeznaczeniem pod zespot garazy.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2) obiekty matej architektury;
3. W stosunku do terenu, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowoprojektowanych obiektoéw w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajace;j
teren drog oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigcej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wysokos$¢ budynkow garazowych — parterowe, nie wigksza niz 4 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu
gtownym do budynku do najwyzszego punktu konstrukeji dachu;

5) dachy — plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych od 5° do 15° ;
6) kolorystyka $cian zewngtrznych budynkow jasna.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu —zjazdem z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych oznaczone na rysunku planu symbolem od 1E
do 11E z podstawowym przeznaczeniem pod stacje transformatorowe.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - nie wigcej niz 50%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

3) staje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4kV nalezy realizowaé jako napowietrzne wngtrzowe lub jako
matogabarytowe stacje wolnostojace.

3. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen nie
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenow.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog publicznych oraz z drog wewnegtrznych.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1K do 5K z podstawowym przeznaczeniem pod pompownie $ciekow sanitarnych.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - nie wigcej niz 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;

3) budynki nalezy realizowa¢ jako wolnostojace o powierzchni zabudowy do 30 m? ;

4) wysokos$¢ budynkow — parterowe, nie wigcej niz 4 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtdéwnym do
budynku do gtéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° lub dachy — ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych od 5° do 15°.
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3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow iurzadzen nie
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Obshuga komunikacyjna terenow z drog publicznych oraz z drog wewngtrznych i ciagéw pieszo — jezdnych.

§ 32. 1. Wyznacza sig tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1C, 2C z podstawowym przeznaczeniem pod wymiennikownie ciepla.

2. W stosunku do terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace wymagania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) budynki nalezy realizowa¢ jako wolnostojace o powierzchni zabudowy do 80 m? ;

4) wysoko$¢ budynkow — parterowe, nie wigcej niz 7 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do
budynku do gtéwnej kalenicy dachu, lub do najwyzszego punktu konstrukcji dachu dla dachu ptaskiego;

5) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° lub dachy — ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych od 5° do 15°.

3. Obstuga komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 33. 1. Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 27MN do 33MN — 10%;

2) dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami od 1MN do 26MN i 34 MN —
5%;

3) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem MW — 5%;
4) dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych symbolem MN,U — 10%;
5) dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U — 10%;

6) dla terenu zabudowy sakralnej oznaczonej symbolem Uk oraz terenu zabudowy uslug o$wiaty iochrony
zdrowia oznaczonego symbolem Uo, Uz — 3%j;

7) dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonej symbolem P,U oraz dla terenu odzysku odpadow
paleniskowych oznaczonego symbolem P — 30%;

8) dla pozostatych terenow — 1%.
§ 34.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.
§ 35.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Podkarpackiego
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXVII/1226/10
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
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