UZASADNIENIE 

do uchwały w sprawie uchwalenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego                   osiedla Piaski I w Stalowej Woli

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego został opracowany na podstawie uchwały Nr XXXV/492/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 25 lutego 2005r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wraz z niezbędnymi materiałami planistycznymi, w tym prognozą oddziaływania na środowisko oraz prognozą skutków finansowych został opracowany zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p. zm.) oraz rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587). 

Został sporządzony z dochowaniem obowiązujących procedur, w tym:

· zawiadomiono na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu, stosowne organy upoważnione do uzgadniania projektów planów miejscowych, zamieszczono obwieszczenia na tablicy ogłoszeń oraz ogłoszenie w prasie,

· projekt  planu opracowano uwzględniając złożone wnioski organów oraz po rozpatrzeniu wniosków zainteresowanych osób, 

· projekt planu został zaopiniowany pozytywnie przez Komisję Urbanistyczno-Architektoniczną oraz uzgodniony z organami uprawnionymi do uzgadniania projektów planów miejscowych,

· tereny objęte planem nie wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze natomiast wymagały uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów  leśnych na cele nieleśne. Minister Środowiska decyzją znak: ZS-S-2120/23/2008 z dnia 2008.02.21 wyraził zgodę na przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski I ok. 1, 68 ha gruntów leśnych.

· o wyłożeniu projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko zawiadomiono poprzez ogłoszenie w prasie oraz obwieszczenie na tablicy ogłoszeń, jako sposób zwyczajowo przyjęty w mieście, 

· projekt został wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 03 lipca 2006r. do 02 sierpnia 2006r. Dnia 01.08.2006r. odbyła się dyskusja publiczna. 

· w wyniku wyłożenia projektu  planu i prognozy oddziaływania na środowisko do publicznego wglądu, wpłynęły uwagi do przyjętych w projekcie rozwiązań dotyczących ustalonych parametrów działek budowlanych,

· zarządzeniem Nr I/923/06 z dnia 31 sierpnia 2006 r. Prezydent Miasta Stalowa Wola dokonał częściowego uwzględnienia złożonych uwag oraz postanowił nie uwzględnić jednej uwagi,

· zarządzeniem Nr I/969/06 z dnia 03 listopada 2006r. Prezydent Miasta postanowił uwzględnić zbiorowy wniosek w sprawie zmiany sporządzonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski w Stalowej Woli w zakresie wprowadzenia w planie pasa zieleni ochronnej pomiędzy terenami przemysłowymi a osiedlem Piaski oraz uwagę w zakresie dopuszczenia na obszarze 29 MN funkcjonowania istniejącego warsztatu bez możliwości jego rozbudowy(poszerzenia zakresu działalności, która może stanowić uciążliwości dla funkcji mieszkalnej),

· w związku z uwzględnieniem uwag dokonano korekty projektu planu i dokonano ponownego wyłożenia fragmentu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Piaski I w Stalowej Woli obejmującego obszar położony po południowej stronie ulicy Traugutta bezpośrednio przyległy do terenów przemysłowych oraz w rejonie ulicy Monte Casino i fragment terenu oznaczony symbolem 29 MN sąsiadujący z ul. Głowackiego wraz  z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 18 stycznia 2007r. do 16 lutego 2007r.. Debata publiczna odbyła się dnia 13 lutego 2007r. W wyniku tego wyłożenia nie wpłynęły żadne uwagi,

· W dniach od 05 maja 2008r. do 04 czerwca 2008r. dokonano wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla  Piaski I w Stalowej Woli  wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w zakresie zmiany ustaleń dotyczących sytuowania budynków względem granic działek budowlanych. Dyskusja publiczna odbyła się dnia 03 czerwca 2008r. W ustalonym terminie nie wpłynęły żadne uwagi.

Ustalenia  planu są zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola uchwalonego uchwałą Nr XXXIV/483/05 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 21 stycznia 2005r. wraz z późniejszymi zmianami.

· Teren objęty planem posiada powierzchnię około 69,5 ha.  Od wschodu graniczy z terenem kolejowym, od zachodu z lasem Puszczy Sandomierskiej, od północy z osiedlem Piaski II objętym mpzp,              od południa z terenem przemysłowym również objętym mpzp.

W stanie istniejącym stanowi osiedle mieszkaniowe zabudowy jednorodzinnej. Składa się                   z kwartałów zabudowy wolnostojącej, bliźniaczej i szeregowej wydzielonych ciągami komunikacji publicznej. W przeważającej części teren jest zainwestowany. Pośród kwartałów zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane są obiekty usługowe, w tym usługi handlu przy ul. Tysiąclecia, teren sportowy – boisko miejskie, teren produkcyjno- usługowy przy ul. Kusocińskiego. Część terenów jest                     niezagospodarowana i stanowi rezerwę  pod przebiegi dróg lub usługi publiczne. Niezainwestowany jest również obszar w południowej części osiedla graniczący z terenami przemysłowymi.

Osiedle posiada pełne uzbrojenie w zakresie infrastruktury technicznej. Dostępność komunikacyjna następuje poprzez wiadukt w ciągu ulicy Traugutta oraz przejazdem kolejowym w ciągu ul. Kusocińskiego.

Opracowując projekt planu wzięto pod uwagę uwarunkowania dotyczące istniejącego zainwestowania, powiązań przestrzennych z miastem, w tym komunikacyjnych i infrastrukturalnych, struktury własności gruntów, przesądzeń planistycznych, wniosków do planu oraz związane z występowaniem zasobów środowiska kulturowego, środowiska przyrodniczego.

W planie ustalono główną obsługę komunikacyjną terenu poprzez projektowaną ulicę zbiorczą przebiegającą po zachodniej stronie terenu objętego planem, która od południa przechodząc przez tereny przemysłowe łączy się z ulicą Przemysłową zaś od północy prowadząc przez osiedle Piaski II  łączy się z drogą krajową. Dodatkowo powiązanie z miastem następować będzie jak w stanie istniejącym tj. ulicami Traugutta przez wiadukt nad koleją oraz w ciągu ulicy Kusocińskiego. Główną ulicą Osiedla jest ulica lokalna o charakterze obwodowym  rozprowadzająca ruch z ulicy zbiorczej.            Pozostałe ulice to drogi publiczne dojazdowe rozprowadzające ruch do poszczególnych kwartałów             zabudowy. Dojazd do poszczególnych działek następował będzie bezpośrednio z ulic publicznych lub pośrednio drogami wewnętrznymi, ciągami pieszo-jezdnymi lub sporadycznie dojazdami indywidualnymi.

Poszczególne kwartały zabudowy wydzielone drogami publicznymi przeznaczono zgodnie                z istniejącym zagospodarowaniem pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz pod usługi sportu na terenie istniejącego boiska sportowego, usługi publiczne i zieleń urządzoną na terenie stanowiącym własność miasta położonym przy projektowanej ulicy zbiorczej (Kasztanowej), w tym przedszkole i żłobek, usługi i produkcję na terenie istniejącej firmy produkcyjnej, usługi handlu w zieleni na          terenie istniejącej zabudowy usługowej i w jej bezpośrednim sąsiedztwie na gruntach miasta oraz przy wjeździe na teren osiedla przy ul. Kusocińskiego (na wyrobisku poeksploatacyjnym). 

Wydzielono tereny pod parkingi ogólnodostępne i garaże (w południowej części osiedla). Tereny           niezainwestowane w południowej części planu przeznaczono pod zabudowę mieszkaniową              jednorodzinną o bardziej ekstensywnym charakterze z uwagi na sąsiedztwo z terenami przemysłowymi oraz pod zieleń o charakterze izolacyjnym.

Plan ustala szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie wymaganym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz  rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu ustaleń planu miejscowego, pozwalające na wydawanie decyzji administracyjnej bezpośrednio na podstawie planu.

Z uwagi na powyższe uchwalenie planu jest w pełni uzasadnione.

Załącznikami do uchwały są: załącznik Nr 2 zawierający rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania oraz załącznik Nr 3 zawierający rozstrzygnięcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu zgłoszonych w czasie jego wyłożenia do publicznego wglądu.



