UCHWALA NR XIX/275/07
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 14 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulicg Kwiatkowskiego
w Stalowej Woli — Etap II.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 143 poz. 1591 z pdézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stalowa Wola
Rada Miejska w Stalowej Woli uchwala, co nastepuje:

§1.

Przepisy ogdlne

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw o powierzchni
ok. 5,5 ha potozonych pomiedzy ul. Ofiar Katynia a ulica Kwiatkowskiego w Stalowej
Woli - Etap II.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik graficzny Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej , ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

3. Plan ustala:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

i réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogéino dostepnej,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

6) ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej,

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r.
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5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:
1)granica planu,



2)symbole terenu o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3)strefa ochronna wokét cmentarza,
4)nieprzekraczalna linia zabudowy,

Umieszczone na rysunku planu pozostate elementy majg charakter informacyjny, nie
stanowig ustalen planu miejscowego:

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o::

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego o ktérych mowa w §1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumie¢ w przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposéb
zagospodarowania terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi,

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w rzucie pionowym
pomiedzy najwyzszym punktem dachu (kalenicy) a poziomem terenu,

5) liczbie kondygnaciji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nad poziomem
terenu wraz z poddaszem uzytkowym,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
plan zakazuje sytuowania zabudowy,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w tym
utwardzone nawierzchnie w stosunku do powierzchni terenu,

8) detalu urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ elementy stuzace rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej i zamknietej oraz wyposazenie terenéw otwartych majace
na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: tawki, stoliki, oswietlenie terenu, mury
oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze
na smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.,

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny przylegajace do urzadzen i
sieci uzbrojenia terenu, a takze do rowdw melioracyjnych i ciekow wodnych, o
wielkosciach i sposobie zagospodarowania okres$lonych w przepisach odrebnych,
stuzgce zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania, dostepowi do nich w celu
biezacej konserwacji oraz ochronie przed ich ewentualnym ucigzliwym
oddziatywaniem, lub ochronie wynikajacej z przepisow szczegodlnych,

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen miejska z zaprojektowang
szatg roslinng i towarzyszacymi detalami w sposob odpowiadajagcym parkowo —
krajobrazowy zasadom ksztattowania zatozen roslinnych,

11) ustugi nieuciazliwe — to uslugi spelniajace wymogi sanitarne wiasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i zgodnie z przepisami
odrebnymi nie zaliczane do inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

§2.

Ustalenia ogdélne dotyczace przeznaczenia, zagospodarowania i zabudowy terenu.

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania oznaczonych
poszczegdlnymi symbolami zgodnie z rysunkiem planu:

1) UC tereny obiektéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) ZPIU tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustug nauki i oswiaty,

Dla terenéw, o ktéorych mowa w pkt 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego
dopuszczenia.



Tereny, o ktorych mowa w pkt 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich
podstawowym przeznaczeniem lub czesSciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach uchwaty.

§3.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Nakazuje sie ochrone gruntu, wod podziemnych /GZWP Nr 425/ i powierzchniowych

poprzez:

1) nie odprowadzanie nieczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych i gruntu,

2) wyposazenie obszaréw zabudowy w system kanalizacji wodno — $ciekowej,

3) skfadowanie odpadéw komunalnych na urzadzonych terenach gromadzenia
odpadow (poza obszarem objetym planem),

4) gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadow wytwarzanych w wyniku
dziatalnosci produkcyjno - ustugowej — zgodnie z zasadami okreslonymi
w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach szczegdlinych,

5) odprowadzanie wod opadowych z ciggéow komunikacyjnych, placow parkingowych
terenéw produkcyjnych, sktadowych i ustugowych do kanalizacji deszczowej
W oparciu o przepisy szczegolne w tym zakresie,

6) dla wszystkich terendw zainwestowania wyklucza sie realizacje inwestyciji
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

7) zakaz lokalizacji obiektéw ustugowo produkcyjnych o potrzebach wodnych
przekraczajacych zasoby dyspozycyjne zbiornika wod podziemnych.

W strefie zewnetrznego terenu ochrony posredniej uje¢ wody ,Krzyzowe Dogi” oraz

~otare Ujecia” na catym obszarze objetym planem zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi,

2) lokalizowania nowych inwestycji mogacych pogorszyé stan sSrodowiska bez
stosowania zabezpieczen,

3) przechowywania materiatdw promieniotwérczych,

Nakazuje sie ochrone powietrza poprzez:

1) zaopatrzenie obszaréw zabudowy w energie cieplng poprzez scentralizowany
system cieptowniczy miasta, dla ktérego zrodtem jest Elektrocieptownia Stalowa
Wola lub w szczegodlnych przypadkach ze zrodta indywidualnego przy wykorzystaniu
czynnika grzewczego niskoemisyjnego,

2) stosowania zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych, zalecane sg gatunki
rodzime lidciaste.

Nakazuje sie w strefie ochronnej wokét cmentarza postepowaé zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

Nakazuje sie utrzymacé strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Wskazuje sie ponizej, ktére z wyznaczonych na rysunku planu terenéw

przyporzadkowuje sie poszczegolnym rodzajom terendw, zréznicowanych pod wzgledem

dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, okredlonym w przepisach ustawy prawo

ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ZP/U — jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.



§4

Zasady wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni ogélno dostepnej.

Ustalenia ogdlne wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni ogélno dostepnej dla

catego obszaru,

1) dojscia i dojazdy musza by¢ wykonane w ujednoliconej kolorystyce,

2) oswietlenie nalezy zaprojektowa¢ w ujednoliconym stylu,

3) wszystkie tereny przeznaczone na cele ogélno dostepne nalezy oswietlic,

4) w odniesieniu do istniejgcej tymczasowej zabudowy wymaga sie zachowania
obecnych gabarytow.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania dziatek budowlanych

Powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym potozonej w
poszczegoblnych kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dlaterenu ZP/U - 1000 m?

2) dla terenu UC - 10 000 m?.
Dopuszcza sie korygujgce podziaty dziatek, niezbednych do poprawy warunkow
zagospodarowania dziatek sgsiednich.
Wymienione w pkt. 2) minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku:
1) dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, place oraz podziatdw majacych na celu
powiekszenie dziatek,
2) dokonywania podziatdw majgcych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych
zwigzanych z istniejgcg zabudowa,
Wydzielona dziatka budowlana musi by¢é dostepna do przewodow systemow
infrastruktury technicznej przy pomocy przytaczy.
Zakazuje sie dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§6
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Plan ustala zapewnienie miejsc parkingowych w granicach poszczegdlnych terenéw w
iloéci odpowiadajgcej zaktadanemu programowi uzytkowemu przy zastosowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) Handel i ustugi - 100 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

2) Ustugi oswiaty - 10 miejsc parkingowych / 100 uzytkownikow,

3) Biura - 30 miejsc parkingowych / 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiada¢ przytacze
elektroenergetyczne umozliwiajgce funkcjonowanie obiektu zgodne z jego funkcjq i
zagospodarowaniem terenu,

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektroenergetyczng z istniejacych sieci sredniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe,

3) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

4) dopuszcza sie przebudowy, remontu i rozbudowy wszystkich sieci
elektroenergetycznych,

5) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy realizowaé jako podziemne za wyjatkiem
dwutorowe;j linii 110 kV dla zasilania stacji transformatorowej 110/15 kV Rozwadow
w Stalowej Woli, ktérg nalezy wykonac jako napowietrzng.



Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi wodociagéw:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiada¢ przytacze wodociggowe
umozliwiajgce funkcjonowania obiektu zgodne z jego funkcja i zagospodarowaniem
terenu,

2) zaopatrzenie w wode z systemu wodociggowego zasilanego z miejskich uje¢ waéd
gtebinowych,

3) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejgcych sieci wodociggowych,

4) dopuszcza sie przebudowy, remontu i rozbudowy wszystkich sieci wodociggowych,

Wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczgce odprowadzania i oczyszczania sciekéw

sanitarnych:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki muszg posiada¢ przytacze kanalizacji
sanitarnej umozliwiajace funkcjonowanie obiektéw zgodne z jego funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziatki,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych systemem tloczno-grawitacyjnym do istniejace;j
kanalizacji sanitarnej w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadzenia
sieci kanalizacyjnej poza terenem komunikaciji,

3) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejgcych sieci kanalizacji sanitarnej,

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i

roztopowych:

1) utrzymanie wszystkich istniejacych sieci kanalizacji deszczowe;j,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z ulic utwardzonych, placéw terendéw
zabudowy ustugowej po uprzednim odczyszczeniu do istniejacej kanalizaciji
deszczowej, a nastepnie do powierzchniowych ciekow.

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie gazyfikaciji:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinny posiadaé przytacze gazowe
umozliwiajgce funkcjonowanie obiektéw zgodne z jego funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziafki,

2) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejgcych sieci gazowych,

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie ciepfta:

1) wszystkie dziatki budowlane i budynki powinny by¢ zaopatrzone w energie cieplng
umozliwiajgca funkcjonowanie obiektow zgodne z jego funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziatki,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie dziatek budowlanych i budynkéw w energie cieping z
indywidualnych zrodet wykorzystujgc niskoemisyjne paliwa,

3) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejgcych sieci cieptowniczych,

Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace obstugi w zakresie telekomunikaciji:
4) nakazuje sie utrzymanie wszystkich istniejacych sieci telekomunikacyjnych,

5) nakazuje sie realizacje nowych sieci telekomunikacyjnych liniami kablowymi
sytuowanymi w liniach rozgraniczajgcych ulic.

§7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe terenu:
Teren ustug handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
2) w zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w przepisach § 3, zasad wynikajacych z
ksztaltowania przestrzeni ogolno dostepnej § 5 niniejszej uchwatly oraz przepisach
szczegolnych,
3) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych,
4) dostepnosé terenu z ulicy Komisji Edukacji Narodowej i ulicy Ofiar Katynia,
5) linia zabudowy zgodna z rysunkiem planu,
6) nakazuje sie lokalizowania obiektéw kubaturowych o parametrach,
a) wysokos¢ nowych budynkéw max 12 m,
b) elewacje zaprojektowaé ze szczegdélnym  uwzglednieniem  detalu
architektonicznego,
7) lokalizowane obiekty, wymagaja szczegoélnego atrakcyjnego i indywidualnego
opracowania architektonicznego,
8) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej min 30 % terenu,
9) nakazuje sie utrzymanie powierzchni zabudowy max 70 % terenu,
10) dopuszcza sie przebudowe i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej,
11) nakazuje sie realizacje ciggoéw pieszych, rowerowych i drég wewnetrznych,
12) zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych,
13) zakazuje sie realizacji ogrodzen z elementoéw zelbetowych (ogrodzenia betonowe),

— N — —

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu:
Teren zieleni urzadzonej (istniejacy Ogréd Jordanowski) z
dopuszczeniem zabudowy ustug nauki i oswiaty
2) w zagospodarowaniu terenu obowigzujg ustalenia zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okreslone w przepisach § 3, zasad wynikajacych z
ksztattowania przestrzeni ogolno dostepnej § 5 niniejszej uchwaty oraz przepisach
szczegolnych,

3) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 1 dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych,

4) dostepnosé terenu z ulicy Ofiar Katynia,

5) nakazuje sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej,

6) nakazuje sie utrzymanie powierzchni biologicznej czynnej min 70 % terenu,

7) przy wydzieleniu dziatki pod ustugi nauki i oswiaty nakazuje sie utrzymanie
powierzchni biologicznej czynnej min 40 % dla dziatki ustug nauki i o$wiaty a dla
dziatki zieleni urzadzonej min. 80%,

8) nakazuje sie utrzymanie powierzchni zabudowy max 30 % terenu,

9) nakazuje sie utrzymanie powierzchni zabudowy max 60 % terenu przy wydzieleniu

dziatki pod ustugi nauki i o$wiaty, maksymalna powierzchnia dziatki ustug nauki i
oswiaty nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu,

10) dopuszcza sie przebudowe i budowe sieci infrastruktury techniczne;,

11) dopuszcza sie przebudowe i budowe ciggdéw pieszych i rowerowych,

12) dopuszcza sie realizacje miejsc i obiektow wypoczynku biernego (ramp desko-
rolkowych, siedzisk, hustawek i inny obiektéw matej architektury),

13) zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych nosnikdéw reklamowych,

14) nakazuje sie lokalizowanie obiektow kubaturowych o parametrach,

budynki do trzech kondygnacji,

dachy dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia do 38° do 45°,

pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng, blachodachowka,

wyklucza sie rozwigzanie wiezby polegajgce na zastosowaniu réznego stopnia

nachylenia potaci gtéwnych;
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1)
2)

§8

Przepisy koncowe i przejSciowe

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania.

Okresla sie stawke procentowa, stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci:

30 % - dla terenu zabudowy ustugowej,

1% - dla terendw przewidzianych pod inwestycje celu publicznego, ustug oswiaty
oraz dla obszaréw zagospodarowania o charakterze ekologicznym.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Stalowej Woli.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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