Uchwala Nr LVIII/845/06
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 28 lipca 2006r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Charzewice II w Stalowej Woli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity

Dz.U. z 2001r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust 1 ustawy
z 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stalowa Wola,

1)

3)
4)

1)

2)
3)

Rada Miejska w Stalowej Woli, postanawia co nastgpuje

Rozdziat I

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Charzewice 1II ,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w granicach administracyjnych miasta Stalowa Wola
ograniczony od poéiocy istniejacym gazociagiem, od wschodu ulica Brandwicka, od
potudnia osiedlem Charzewice, od zachodu terenami kolejowymi, o tacznej powierzchni
okoto 200ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

b) rozstrzygnigcia o sposobie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej , ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik Nr 2.

4. Zakres obowiazywania rysunku planu:

granica opracowania;

rozgraniczone liniami tereny o rdéznym przeznaczeniu, rdéznych zasadach zabudowy

1 zagospodarowania, okreslone symbolami;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”.

§2

1. Okreslenia uzyte w uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
2. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

przepisy odrebne: aktualne ustawy, rozporzadzenia i przepisy wykonawcze zawarte w Polskich
Normach;

przeznaczenie podstawowe: takie, ktore przewaza na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,
teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem literowym badz cyfrowo —
literowym,



4)

linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie utworzone przez najbardziej wysunigte lica
scian budynkéw z wylaczeniem balkonow, daszkow wystajacych ponad kondygnacja
przyziemia,

5) przedsigwzigcie uciazliwe — rozumie si¢ przez to ingerencj¢ w Srodowisko, polegajaca na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wykorzystania terenu, wymagajaca przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w trybie przepisoéw odrgbnych.

§3
1. Przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) u - tereny zabudowy ushugowej;

4) UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej;

5) P - tereny zabudowy techniczno-produkcyjne;j;

6) R - tereny rolnicze;

7) VA - tereny zieleni parkowej;

8) 720 - tereny zieleni nieurzadzone;j;

9) Z1 - tereny zieleni izolacyjnej;

100 zZC - teren cmentarza;

11)  tereny komunikacji drogowej-publiczne;j:

a) KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego realizujaca polaczenia ponadlokalne,
b) KDG - drogi gtowne realizujace polaczenia z uktadem komunikacyjnym miasta,
c) KDZ - drogi zbiorcze stanowiace potaczenia miedzy sasiednimi miejscowosciami,
d) KDL - drogi lokalne do obstugi ruchu wewnatrz osiedla,
e) KDD - drogi dojazdowe do obstugi osiedla i terenow zabudowy ustugowe;j
1 przemystowe;j,
12)  tereny komunikacji drogowej-wewngtrzne;j:
KDW - drogi wewngtrzne ;

13)E - teren infrastruktury techniczne;.

2. Teren okreslony na rysunku planu symbolem KK, stanowiacy linie i urzadzenia kolejowe w
rozumieniu ustawy o transporcie kolejowym zostal oznaczony granica terendw zamknigtych i
wylaczony z ustalen niniejszego planu.

Rozdziat 11
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM
§4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenOw niz okreslone w podstawowym
1 dopuszczalnym;

2) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zabezpieczy¢ w ramach terenu przeznaczonego

na realizacjg okreslonego celu w ilosci ustalonej w Rozdziale III — Ustalenia szczegotowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, sieci i1 obiektow

infrastruktury technicznej, o lokalnym charakterze, niezbgdnych do obstugi osiedla;

4) linig zabudowy od granicy terenéw kolejowych okresla si¢ na nie mniej niz 10m.



1)

2)

3)

4)

S)
6)
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3)
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2)

3)

§5

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
na terenach zabudowy mieszkaniowej wyklucza si¢ lokalizacje przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w $wietle obowiazujacych przepisow odrgbnych, dla
ktorych jest wymagany raport oddziatywania na srodowisko;
dla umozliwienia konserwacji ciekéw wodnych, znajdujacych si¢ w obrgbie terenow o
réznych sposobach zagospodarowania, wyklucza si¢ ich grodzenie;
w zwiazku z potozeniem terenu w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 425
Dgbica-Stalowa Wola-Rzeszow wyklucza si¢ stosowanie rozwiazan technicznych i
technologicznych w zakresie gospodarki wodno-$cieckowej mogacych doprowadzi¢ do
skazenia wod podziemnych;
odprowadzenie wod opadowych z terenéw tras komunikacyjnych, parkingéw 1 terenow
zabudowy  techniczno-produkcyjnej przy  wykorzystaniu  separatorow  zwiazkow
ropopochodnych;
nalezy stosowac zrodta ciepta minimalizujace niska emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;
dopuszczalny poziom hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej oraz ustugowo — produkcyjnej, gdzie dopuszczona jest funkcja mieszkalna,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, okresla si¢ 60dB w porze dziennej 1 50dB
w porze nocnej — od drog i linii kolejowych oraz 50dB w porze dziennej i 45dB w porze
nocnej — od pozostatych zrodet hatasu.
tereny tras komunikacyjnych na ktérych zostana przekroczone dopuszczalne normy w
zakresie hatasu okreslone przepisami odrgbnymi nalezy wyposazy¢ w ekrany
dzwigkoszczelne;

§6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
oznacza si¢ strefe $cistej ochrony konserwatorskiej w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,
obejmujaca pozostatosci zespotu patacowego Lubomirskich oraz park krajobrazowy z
zachowanymi elementami kompozycji i starodrzewiem, ktore wpisane sa do rejestru zabytkow
pod Nr 69/A 1 Nr 70/A;

w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje respektowanie przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okreslono w ustaleniach szczegotowych dla
terenow ZP 1 U.

§7

Zasady ksztaltowania dzialek budowlanych:

zapewnienie dostepu kazdej nowo tworzonej dziatki do drogi publicznej bezposrednio lub
poprzez droge wewngetrzng lub dojazd wewngtrzny;

zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 0,06ha

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) — 0,20ha

¢) na terenach zabudowy ushugowej (U) — 0,05ha

d) na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej (UP) — 0,15ha

e) na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej (P) — 0,20ha

zachowanie minimalnych szeroko$ci gruntow dziatek

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) —18m
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) —30m
¢) na terenach zabudowy ustugowej (U) —18m
d) na terenach zabudowy ustugowo — produkcyjnej(UP) —25m
e) na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej (P) —25m
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§8

Ustalenia dotyczgce ukladu komunikacyjnego i zasad obslugi komunikacyjnej:

ponadlokalny uktad komunikacyjny oznaczony jest symbolem KDGP i KDG;

lokalny uktad komunikacyjny warunkujacy obsluge komunikacyjna terenéw objetych planem

1 ich powiazanie z uktadem komunikacyjnym miasta oznaczony jest symbolem KDZ, KDL,

KDD i KDW;

ustalenia dotyczace drogi publicznej oznaczonej symbolem 01 KDGP:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 40m,

b) minimalna odleglo$¢ zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni — 50m (35m od linii
rozgraniczajacej droge),

c) minimalna odlegtos¢ lokalizacji zabudowy ustugowej w linii rozgraniczajacej pas drogowy,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego;

ustalenia dotyczace drogi publicznej oznaczonej symbolem 02 KDG:

a) przeznacza si¢ pas terenu o szerokosci nie mniej niz Sm pod rozbudowg ul. Brandwickiej,

b) minimalna odleglo$§¢ zabudowy mieszkaniowej od granicy pasa drogowego na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 16MN, 17MN, 18MN i I9MN — 20m,

c) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy ustugowej w linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego

w granicach opracowania planu,

ustalenia dotyczace drog publicznych oznaczonych symbolem KDZ:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 20m dla drég oznaczonych
symbolem 03KDZ, 04KDZ i 05KDZ do granicy z osiedlem Charzewice I,

b) na odcinku drogi 05KDZ sasiadujacym z osiedlem Charzewice I przeznacza si¢ pas terenu o
szerokosci nie mniejszej niz 3m na rozbudowg ul. Ogrodowe;j,

c) minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od krawedzi jezdni — 30m lub 24m
od granicy pasa drogowego,

d) minimalna odlegto$¢ zabudowy ustugowej od krawedzi jezdni — 8m,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje paséw postojowych dla samochoddéw osobowych oraz $ciezek
rowerowych w obrebie linii rozgraniczajacych pasa drogowego w granicach opracowania
planu;

ustalenia dotyczace drog publicznych oznaczonych symbolem KDL:

a) dla drog oznaczonych symbolami 7KDL, 8KDL, 10KDL, 11KDL i 12KDL szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12m, ,

b) dla dréog oznaczonych symbolami 6KDL i 9KDL przeznacza sig pas terenu o szerokosci nie
mniejszej niz 4m pod ich rozbudowg (ul. JaSminowa i ul. R6zana),

¢) minimalna odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od granicy pasa drogowego— 12m,

d) minimalna odlegto$¢ zabudowy ustugowej od krawedzi jezdni — 6m,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pasa
drogowego,

f) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ paséw postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie linii
rozgraniczajacych pasa drogowego;

ustalenia dotyczace drog publicznych oznaczonych symbolem KDD (od 13KDD do 27KDD):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10m,

b) minimalna odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej od granicy drogi — 8m,

c) minimalna odleglo$¢ zabudowy ustugowej od granicy drogi — 6m,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pasow postojowych dla samochodoéw osobowych w obrgbie linii

rozgraniczajacych pasa drogowego;



8)

9)

1)

ustalenia dotyczace drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW (od 28KDW

do 35KDW):

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8m,

b) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od granicy drogi — 6m,

poza wyznaczonymi na rysunku planu drogami publicznymi i drogami wewngtrznymi,

dopuszcza si¢ wydzielenie na terenach funkcjonalnych innych drég wewngtrznych,

z zachowaniem warunkow:

a) minimalna szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych nie
moze by¢ mniejsza niz 8m,

b) nowo realizowane siggacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy
umozliwiajacy dostgp pojazdami specjalnymi i ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych,

c) siggacze nie moga by¢ dtuzsze niz 400m,

d) odlegtos¢ nowej zabudowy od granicy drogi — 6m,

§9

Zasady przebudowy rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego budownictwa jednorodzinnego (symbol MN), wielorodzinnego
(symbol MW), zabudowy ustugowej (symbol U), zabudowy ustugowo — produkcyjnej
(symbol UP) i zabudowy techniczno — produkcyjnej (symbol P) poprzez wyprowadzenie
z GPZ 110/15kV Stalowa Wola Posanie linii napowietrznej lub kablowej §redniego napigcia
15 kV 1 wybudowania odpowiedniej ilosci stacji transformatorowych 15/0,4 kV
napowietrznych lub wngtrzowych w zalezno$ci od wielkosci zapotrzebowanej mocy
w danym terenie zabudowy,

b) trasa wyprowadzonej linii 15kV z GPZ 110/15kV Stalowa Wola Posanie winna przebiegac
w poblizu istniejacego zaktadu “Codoni” w celu wpigcia go w ten obwod,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie nieczynnego toru linii 110kV Stalowa Wola Elektrownia —
Machoéw do zasilania osiedla zamiast budowy linii 15kV z GPZ Stalowa Wola Posanie,

d) przebiegajace przez wschodni i zachodni teren projektowanego Osiedla Charzewice dwie
przesytowe, dwutorowe napowietrzne linie elektroenergetyczne Wysokich Napig¢:

- I tor 110kV ,,Elektrownia Stalowa Wola — Machoéw”, 1II tor 110V ,,Stalowa Wola GPZ
Posanie — Olendry”,

- Itor 110kV ,,Stalowa Wola — Gorzyce”, II tor 110kV ,,Stalowa Wola —Sandomierz”,

krzyzujace si¢ z projektowana Trasa Podskarpowa nalezy przystosowa¢é do nowych

warunkow pracy,

e) kolidujace z projektowana Trasa Podskarpowa linie napowietrzne $redniego napigcia 15kV
zasilajace stacje transformatorowe ,,Charzewice 3” i1 ,,Charzewice 4” nalezy zdemontowac a
w/w stacje zasili¢ liniami kablowymi,

f) kolidujace z projektowana Trasa Podskarpowa linie napowietrzne $redniego napigcia 15kV
PKP I 1 PKP II na odcinkach kolizji przebudowa¢ na kablowe,

g) kolidujace z projektowana Trasa Podskarpowa linie napowietrzne niskiego napigcia nalezy
przebudowac,

h) dla linii Wysokich Napig¢ 110kV ustala si¢ minimalng odlegto$¢ 20m liczac od osi linii w
jedna i druga strong w obregbie ktorej nie nalezy lokalizowaé obiektow kubaturowych ze
wzgledu na ochrong ludzi 1 $rodowiska przed oddzialywaniem pola elektromagnetycznego,
w strefie tej mozliwe jest prowadzenie gospodarki rolnej (uprawy polowe, wypasy),

i) od przebiegajacych przez obszar gminy napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4kV wymagane jest
zachowanie odleglo$ci zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
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b)

d)
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j) lokalizacja projektowanej zabudowy w  stosunku do istniejacych urzadzen
elektroenergetycznych winna odpowiada¢ aktualnym przepisom budowy urzadzen
elektroenergetycznych i Polskim Normom,

k) w obszarze 4Z0 nalezy pozostawi¢ pasy bez zadrzewien wzdtuz przebiegajacych linii 15kV
PKP 11 PKP II po 5,5m od osi linii w jedna i druga strong;

kanalizacja sanitarna:

realizacja Trasy Podskarpowej — 01KDGP powoduje likwidacjg istniejacej oczyszczalni
lokalnej, zmienia uktad sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ulicy Ogrodowej — 04KDZ 1
05KDZ poprzez realizacj¢ nowych ciagéw kanalizacji w pasie drogi 04KDZ, 05KDZ i 08KDZ
do projektowanej przepompowni ,,P”” skad $cieki zostana przettoczone do kanalizacji miejskiej,
z terendw zabudowy oznaczonej symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 1P, 1U, 1UP S$cieki zostana zebrane do projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej wraz z przepompownia. Usytuowanie w pasach drogowych oznaczonych symbolami
03KDZ, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przepompowni $ciekow poza pasem drogowym na terenach
oznaczonych symbolami 2MN lub 7MN, $cieki poprzez przepompownie zostana skierowane na
miejska oczyszczalnig Sciekow,

z terend6w zabudowy oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 2P, 3P, 2U, 3U, 4U, 5U, 4P, 5P,

70, 8U, 11MN, 12MN S$cieki sanitarne zostana skierowane do istniejacego i rozbudowanego

uktadu kanalow sanitarnych usytuowanych w drogach oznaczonych symbolami 04KDZ,

23KDD, 07KDL, 08KDL oraz na terenach IMW, 2MW, 2P, 3P i poprzez przepompownig ,,P”
skierowane na oczyszczalni¢ miejska,

z terendw zabudowy oznaczonych symbolami 12MN, 13MN, 9U $cieki zostang zebrane do

projektowanego kanatu sanitarnego przebiegajacego w pasie droég oznaczonych symbolami

05KDZ i 06KDL na przepompowni¢ $ciekow (poza granicami opracowania) skad zostana
skierowane na oczyszczalni¢ miejska,

z terenow zabudowy oznaczonej symbolami 14MN, 15MN, 16MN, 7P S$cieki zostana

doprowadzone do projektowanej kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w pasie drogi oznaczonej

symbolem 09KDL, 12KDL, 28KDD na przepompownig $ciekoOw (poza granicami opracowania)
skad zostang skierowane na oczyszczalni¢ miejska,

z terenow zabudowy oznaczonej symbolem 17MN, 18MN i1 6UP, 7UP $cieki zostana zebrane do

projektowanej kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w pasie drogowym oznaczonym symbolem

02KDG, 11KDL, 38KDW, na przepompownie $ciekow (poza granicami opracowania) skad
zostang skierowane na oczyszczalni¢ miejska,

z terenéw zabudowy oznaczonej symbolami 4U, 5U, 6U, 6P, 2UP, 3UP, 4UP, SUP, 18MN,

19MN Sscieki zostana zebrane do projektowanej kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w pasie

drogi oznaczonej symbolem 25KDD, 34KDW, 36KDW, skad poprzez przepompowni¢ (poza
granicami opracowania) zostang skierowane na oczyszczalni¢ miejska,

do czasu realizacji docelowych rozwigzan w zakresie komunalnej kanalizacji sanitarnej

dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych systeméw gromadzenia S$ciekow sanitarnych

oprdznianych okresowo;

kanalizacja deszczowa - wody opadowe z istniejacych i projektowanych drég zostana zebrane w

nastgpujacy sposob:

a) z projektowanej Trasy Podskarpowej — 01KDGP poprzez realizacje systemu kanalizacji
deszczowe] usytuowanej w pasie drogowym, Scieki deszczowe poprzez system
podczyszczalni (piaskownik plus separator) usytuowanych w pasie projektowanej drogi
zostang skierowane do istniejacych rowow przynaleznych do systemu melioracji
szczegotowych, odwodnienie drog oznaczonych symbolami 04KDZ, 02KDG poprzez
realizacje¢ kanatow 1 skierowanie wod opadowych do kanalizacji deszczowej
w projektowanej Trasie Podskarpowej — 01KDGP,



4)

5)

6)

b) dla pozostatych paséw drogowych ustala si¢ odwodnienie poprzez odptywy powierzchniowe

oraz realizacje¢ rowow otwartych skad wody opadowe zostana skierowane do rowow
odwadniajacych systemu melioracji szczegdtowych;

zaopatrzenie w wodg:

a)
b)

d)

f)

g)

z uje¢ dla miasta Stalowa Wola poprzez magistralg 9225 biegnaca od strony Rozwadowa po
potnocnej stronie ulicy Sandomierskiej — 03KDZ,

zabudowa MN (1-10), 1U, 1UP, E,P zaopatrywana bedzie w wodg¢ z istniejacych sieci
wodociagowej usytuowanych wzdtuz ulicy Sandomierskiej — 03KDZ, istniejacy uktad sieci
nalezy rozbudowa¢ w uktadzie pierscieniowym $rednicami o110 w ciagu drég oznaczonych
w planie symbolami 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD,

zabudowa 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 2P, 3P, 4P, 5P, IMW, 2MW, 11MN, zaopatrywana
bedzie z istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej w drodze oznaczonej symbolem
04KDZ, 05KDZ poprzez rozbudowe sieci w ukladzie pierScieniowo - rozdzielczym w
drogach oznaczonych symbolami 25KDD, 07KDL, 08KDL, 21KDW, 23KDD, 10KDL
zabudowa 12MN, I13MN, 7P, 9U, 14MN, 15MN, 16MN, zaopatrywana begdzie z
istniejacego uktadu wodociagowego przebiegajacego w drodze 09KDL, 06KDL, 05KDL,
02KDG, poprzez rozbudowe sieci w ukladzie pier§cieniowo - rozdzielczym w drogach
oznaczonych symbolami 28KDD, 12KDL,

zabudowa 17MN, 18MN, 19MN, 2UP, 3UP, 4UP, 5UP, 6UP, 7UP, 6U, 6P zaopatrywana
bedzie z istniejacego wodociagu przebiegajacego w ciagu drogi oznaczonej symbolem
02KDG poprzez rozbudowe sieci w uktadzie pierscieniowo — rozdzielczym w drogach
oznaczonych symbolami 25KDD, 27KDD, 36KDW, 37KDW, 38KDW, 11KDL,

przebieg wodociagow zwiazanych z realizacja Trasy Podskarpowej - 01KDGP jak na
rysunku planu,

przy zaopatrzeniu w wod¢ obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwos¢
korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami i normami
obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

ustala si¢ okresowe gromadzenie odpadéw statych:

a)
b)

©)
d)

dla zabudowy MN na terenie posesji prywatnych w pojemnikach przeznaczonych na ten cel,
dla zabudowy MW pojemniki w systemie preferowanym przez jednostke obstugujaca,
odbior odpadow komunalnych nastapi przez wyspecjalizowane jednostki na warunkach
przyjetych przez miasto,

odpady wytwarzane w wyniku dziatalno$ci gospodarczej bgda wykorzystywane lub
unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach;

zaopatrzenie osiedla w gaz nastapi w oparciu o istniejaca stacj¢ redukcyjno pomiarowa I 1 II
stopnia ,,Charzewice”:

a)
b)

©)

d)

w zwiazku z realizacja Trasy Podskarpowej — 01KDPG nastapi korekta przebiegu
gazociagu wysokopreznego zasilajacego stacj¢ ,,Charzewice” jak na rysunku planu,
nastapi zmiana przebiegu gazociagu niskopr¢znego zasilajacego zabudowe
mieszkaniowa oznaczong symbolem 1MN jak na rysunku planu,

istniejaca sie¢ Srednioprezna posiadajaca rezerwy przepustowosci zostanie
rozbudowana w uktadzie pierscieniowo rozdzielczym z zachowaniem przepiséw
odrebnych dotyczacych bezpiecznej eksploatacji sieci gazowych,

redukcja ci$nienia $redniego na niskie nastapi u odbiorcéw za pomoca indywidualnych
reduktoréw domowych,

ustala si¢ przebieg glownych ciagéw uzupehiajacych sie¢ $rednioprgzna w pasach
drogowych oznaczonych symbolami 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 25KDD, 28KDD, 36KDW, 37KDW, 38KDW, i 1 1KDL,
tereny zabudowy wielorodzinnej oznaczone symbolem 2MW oraz ustlugowej 2U, 3U
zaopatrywane beda z istniejacej sieci niskopreznej;



7)

8)

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)

1)

2)

3)
4)
S)

6)

7)

ustala si¢ pokrycie potrzeb cieplnych dla wszystkich form zagospodarowania terenu poprzez
indywidualne systemy grzewcze w tym lokalne kottownie przy zabudowie MW wykorzystujace
jako czynnik grzewczy paliwo ekologiczne;
obstuga telekomunikacyjna przysztych abonentéw bedzie odbywaé si¢ poprzez budowe
1 rozbudowe urzadzen teletechnicznych na warunkach okreslonych przez operatorow —
przedsigbiorcow telekomunikacyjnych:
a) kolidujace z projektowana Trasa Podskarpowa linie telekomunikacyjne kablowe

1 napowietrzne nalezy przebudowac lub zabezpieczy¢ na odcinku kolizji rurg ostonowa,
b) dotyczy to:

- kabla dalekosieznego TKD ,,Stalowa Wola — Sandomierz”,

- kabla telekomunikacyjnego abonenckiego,

- kabla dalekosigznego PKP,

- linii napowietrznych,

- linii kablowej $wiatlowodowej ,,Stalowa wola — Dabrowa Rzeczycka” (wzdtuz ulicy

Brandwickiej),

Rozdziat 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§10

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna
okreslone na rysunku planu symbolem - MN (1-19)

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa ustugowo — handlowa;

zabudowa rzemieslnicza;

zabudowa zagrodowa w ramach kontynuacji prowadzonej dziatalnosci;

budynki uzyteczno$ci publicznej;

obiekty matej architektury;

drogi wewngtrzne i dojazdy;

ciagi piesze 1 rowerowe;

parkingi w ilo$ci niezbednej do obstugi przeznaczenia podstawowego;

zielen urzadzona z elementami stuzacymi codziennej rekreacji 1 amatorskiemu uprawianiu

sportow;

3. Zasady ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania:

obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy gtownej (G), zbiorczej (Z), lokalnej (L),

dojazdowej (D), drég obstugujacych przy Trasie Podskarpowej (GP) oraz drég wewngtrznych

(W) zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych zgodnie

z ustaleniami og6lnymi;

minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,

b) ustug: 3 miejsca na kazde 100m* powierzchni uzytkowe;j,

c) budynkow uzytecznosci publicznej, odpowiednio: 3 miejsca na 10 oséb zatrudnionych,

3 miejsca na 10 miejsc widowiskowych, 3 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 40%;

wolno stojaca zabudowe uzupetniajaca nalezy lokalizowaé na zapleczu dzialek;

nie dopuszcza si¢ grodzenia posesji od strony ciagow komunikacyjnych przy uzyciu

prefabrykowanych elementow betonowych;

powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenach przez ktéry przechodzi korytarz ekologiczny nie mniej niz 50%,

b) na terenach pozostatych nie mniej niz 25%;

cechy zabudowy mieszkaniowej i dopuszczonej zabudowy ustugowo - handlowe;:

a) maksymalna liczba kondygnacji: 3, w tym dopuszcza si¢ 2 kondygnacje nadziemne,



b) dachy spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 40°,zharmonizowane z ksztalttem dachow na
sasiednich dziatkach,

c) nie dopuszcza sig pokrycia blacha ocynkowana,

d) wykonczenie $cian zewngtrznych z wykorzystaniem detalu architektonicznego,

e) kolorystyka $cian zewngtrznych pastelowa, dachy w kolorze ciemnym,

§11

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna
okreslone na rysunku planu symbolem - MW (11 2).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) budynki uzyteczno$ci publicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem budynkéw opieki
spolecznej i socjalnej;

3) budynki garazowe parterowe;

4) parkingi w ilo$ci niezbednej do obstugi przeznaczenia podstawowego;

5) drogi wewngtrzne i dojazdy;

6) ciagi piesze i rowerowe;

7) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania:

1) obstuga komunikacyjna — z drog publicznych klasy zbiorczej (Z), lokalnej (L) oraz drog
obstugujacych przy Trasie Podskarpowej (GP) oraz drég wewngtrznych zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla:

a) zabudowy wielorodzinnej: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) budynkoéw opieki spotecznej 1 socjalnej: 2 miejsca na 10 zatrudnionych, 1 miejsce na 20
mieszkancow;

3) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw okresla si¢ na 4 kondygnacje;

5) dachy spadowe o nachyleniu potaci do 30°;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ mieszkalnego wykorzystania poddasza i doswietleniem go za
pomoca okien potaciowych lub lukarn;

7) kolorystyka $cian zewngtrznych pastelowa, dachy i1 detal architektoniczny w kolorze
ciemnym;

8) nie dopuszcza si¢ grodzenia poszczegolnych budynkow.

§12

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa okreslone na rysunku
planu symbolem - U (1-9).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa rzemieslnicza, produkcyjna i handlowa;
obiekty matej architektury;
budynki garazowe;
parkingi;
drogi wewngetrzne 1 dojazdy;
ciagi piesze i rowerowe;
zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
obstuga komunikacyjna — z drog publicznych klasy zbiorczej (Z), lokalnej (L), dojazdowej
(D), drég obstugujacych przy Trasie Podskarpowej (GP) oraz drog wewngtrznych (W)
zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla:



a) budynkéw uzyteczno$ci publicznej: 3 miejsca na 10 zatrudnionych i 3 miejsca na
10 uzytkownikow,
b) budynkow administracyjnych i biurowych: 3 miejsca na 100m?* powierzchni uzytkowe;j,
¢) budynkéw rzemieslniczych i1 produkcyjnych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych, 3 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowe;j;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej jak 40%;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam jako wolno stojacych, nie kolidujacych z przepisami ruchu
drogowego 1 kolejowego, wykonanych estetycznie z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami 7U i1 8U;

5) dopuszcza si¢ remontowanie 1 rozbudowg istniejacej zabudowy;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy okresla si¢ na 3 kondygnacje nadziemne;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie jak tez spadowe z doswietleniem poddaszy oknami potaciowymi
lub lukarnami ujednolicone w obrgbie zespolu zabudowy oznaczonego jednym symbolem,;

8) wykonczenie $cian zewnetrznych z wykorzystaniem detalu architektonicznego;

9) kolorystyka budynkéw pastelowa, kolorystyka detali architektonicznych 1 dachu
kontrastujaca;

10)  powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenach przez ktory przechodzi korytarz ekologiczny minimum 50%,
b) na terenach pozostatych minimum 5%;

11)  teren ogolnodostgpny, w strefie dojs¢ 1 elewacji frontowych, nalezy uksztaltowac ze
szczegolng dbaloscia o detal architektoniczny i estetyke;

12)  przy zagospodarowaniu terenow oznaczonych symbolami 7U i1 8U, objgtymi strefa Scistej
ochrony konserwatorskiej, obowiazuje petna ochrona tresci historycznych w odniesieniu do
formy, wysokosci 1 charakteru zabudowy a takze ochrona substancji zabytkowej zabudowy
przy wykorzystaniu istniejacych obiektow zabytkowych przez przystosowanie ich do
wspoélczesnych potrzeb z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§13
1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudowg ustugowo-produkcyjna
okreslone na rysunku planu symbolem - UP (1-7).
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) budynki administracyjno-biurowe i socjalne;
2) zabudowa mieszkaniowa wiasciciela zaktadu;
3) sktady i magazyny;
4) stacje paliw;
5) obiekty matej architektury;
6) budynki garazowe;
7) parkingi;
8) drogi wewngtrzne 1 dojazdy;
9) ciagi piesze 1 Towerowe;
10)  zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych klasy dojazdowej (D), drog obstugujacych przy
Trasie Podskarpowej (GP) oraz drég wewngtrznych (W) zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla:
a) zabudowy ustugowo-produkcyjnej: 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej, 3 miejsca na
10 zatrudnionych,
b) budynkoéw administracyjnych i biurowych: 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) terendw sktadowych i magazynowych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych, 3 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej,
d) stacji paliw: 4 miejsca na 1 obiekt;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej jak 60%;
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4)

5)
6)

7)
8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam jako wolno stojacych, nie kolidujacych z przepisami ruchu
drogowego 1 kolejowego, wykonanych estetycznie;

dopuszcza si¢ remontowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy;

wysoko$¢ zabudowy nie powinna przewyzsza¢ istniejacych w sasiedztwie budynkow
mieszkalnych maksymalnie 10m do szczytu dachu;

dachy ptaskie lub spadowe, ujednolicone w zespotach zabudowy.

dopuszcza sig wykorzystanie wyzszej kondygnacji na cele mieszkalne i do§wietlenie za pomoca
okien potaciowych lub lukarn;

dopuszcza sig¢ grodzenie terenu elementami pelnymi lub ciasnym szpalerem roslin
sredniowysokich, z wytaczeniem prefabrykowanych elementoéw betonowych;

10) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 5%.

1)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)
4)
5)
7)

8)
9

1)
2)
3)

§14

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zabudoweg techniczno-produkcyjna
okreslone symbolem - P (1-7) na rysunku planu.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
budynki socjalne;
zabudowa rzemieS$lnicza;
stacje paliw;
parkingi i garaze;
drogi wewngtrzne 1 dojazdy;
zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
obsluga komunikacyjna — z drog publicznych klasy zbiorczej (Z), lokalnej (L), dojazdowej (D),
drog obstugujacych przy Trasie Podskarpowej (GP) oraz drég wewngtrznych (W) zgodnie z
rysunkiem planu;
minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych dla:
a) budynkéw produkcyjnych i rzemieslniczych: 3 miejsca na 10 zatrudnionych, 3 miejsca na
100m? powierzchni uzytkowe;j,
b) stacji paliw: 4 miejsca na 1 obiekt;
powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki przeznaczonej pod
poszczegolne inwestycje;
dopuszcza si¢ grodzenie terenu elementami pelnymi lub ciasnym szpalerem roslin
sredniowysokich;
dopuszcza si¢ remontowanie i rozbudowg istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam jako wolno stojacych, nie kolidujacych z przepisami ruchu
drogowego, wykonanych estetycznie;
wysokos¢ zabudowy do 10m;
dachy ptaskie 1 wielospadowe ujednolicone w zespotach zabudowy;
powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 5%.

§15

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod uzytki rolne okre§lone na rysunku planu
symbolem - R (1-7).
2. Zasady zagospodarowania terenu:
utrzymuje si¢ dotychczasowe rolnicze uzytkowanie terenu;
dopuszcza si¢ remontowanie i rozbudowg istniejacych zabudowan;
wyklucza sig lokalizacje nowej zabudowy.
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§16

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod cmentarz komunalny okreslone na rysunku
planu symbolem ZC.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zielen urzadzona;
2) obiekty matej architektury;
3) obiekty administracji i obslugi gospodarczej cmentarza;
4) urzadzenia infrastruktury technicznej stuzace obstudze cmentarza;
5) urzadzenia sanitarne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ dojazd do cmentarza od strony ul. Sandomierskiej (03KDZ);
2) parkingi nalezy realizowac po zachodniej stronie terenu cmentarza, pomi¢dzy projektowana
droga biegnaca wzdhiz torow kolejowych a istniejacym rowem wodnym (na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP);

3) glowne wejsécie na cmentarz nalezy zlokalizowac¢ od strony zachodniej;

4) kaplicg cmentarna nalezy zlokalizowa¢ w rejonie glownego wejscia;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu elementami petlnymi z wylaczeniem prefabrykowanych
elementow betonowych;

6) ze wzgledu na niekorzystne warunki ekofizjograficzne przy opracowywaniu projektu

realizacyjnego nalezy uwzgledni¢ wyniki badan hydrogeologicznych gruntu zwiazane z jego
przepuszczalnoscia i ochrona sanitarna wod powierzchniowych i1 podziemnych przed
zanieczyszczeniem;

7) nie nalezy sytuowaé¢ zadnych obiektow kubaturowych na osi widokowej oznaczonej na
rysunku planu.

§17

1. Ustala sig¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen parkowa okreslone na rysunku planu
symbolem - ZP (1-8).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) obiekty matej architektury;

2) place zabaw, $ciezki spacerowe;

3) oczka wodne oraz inne, sztucznie wykonane zbiorniki wodne;

4) niezbedne o$wietlenie i infrastruktura techniczna;

5) ciagi piesze 1 rowerowe;

6) miejsca postojowe dla samochodéw niezbedne do obstugi przeznaczenia podstawowego i
cmentarza,

7) budowle i urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne wymienione w ust. 2 pkt 6 1 7 z wylaczeniem terenu objgtego
strefa $cistej ochrony konserwatorskie;.
4. Zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie terenow za pomoca zieleni zimozielonej lub azurowych ogrodzen,
z wylaczeniem prefabrykowanych elementow betonowych;

2) istniejacy réw wodny pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu jako kanat otwarty lub
skanalizowac;

3) dopuszcza si¢ korekte przepltywu ciekow wodnych uatrakcyjniajaca teren;

4) sposOb zagospodarowania strefy ochrony sanitarnej od cmentarza na terenie oznaczonym

symbolem 2ZP zgodny z przeznaczeniem podstawowym z dopuszczeniem lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych dla samochodow.
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§18

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen nieurzadzona oznaczone na rysunku

planu symbolem - ZO (1-4).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ciagi piesze i rowerowe z elementami stuzacymi codziennej rekreacji i amatorskiemu uprawianiu

sportow;
2) miejsca postojowe dla samochodow;
3) niezbgdne o$wietlenie 1 infrastruktura techniczna,
4) oczka wodne oraz sztucznie wykonane zbiorniki wodne.

3. Zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ korekte przeptywu ciekow wodnych uatrakcyjniajaca teren;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie terendw za pomoca zieleni zimozielonej lub azurowych ogrodzen,

z wylaczeniem prefabrykowanych elementéw betonowych.

§19

1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna okreslona na rysunku
planu symbolem - ZI (1 - 5).

3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje wyltacznie zielen niska — trawiasta;
2) obowiazuje zakaz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw kubaturowych, takze tymczasowych.

§20

Na terenie okreslonym symbolem E na rysunku planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie pod Gtowny Punkt Zasilajacy 15kV - Podstacja Trakcyjna Rozwadow PKP do
zasilania trakcji kolejowej 1 linii kolejowych.

Rozdziat IV

UsTALENIA KoONCOWE
§21
Nie wyznacza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§22

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej} mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ na:

1) 15% dla terend6w oznaczonych symbolem MN;
2) 30% dla terendw oznaczonych symbolem U;
3) 30% dla terend6w oznaczonych symbolem U/P;
4) 20% dla terendw oznaczonych symbolem P;
5) 0% dla tereno6w pozostatych.

§23

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stalowa Wola.
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§24
Uchyla si¢ uchwatg Nr L/706/06 Rady Miejskiej w Stalowej Woli z dnia 27 stycznia 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Charzewice II w Stalowej
Woli.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ukazania si¢ w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

14



	Rada Miejska w Stalowej Woli, postanawia co następuje
	Rozdział I

	Przepisy ogólne
	Rozdział II

	Ustalenia dotyczące całego terenu objętego planem
	Rozdział III

	Ustalenia Szczegółowe
	Ustalenia Końcowe

