Uchwata Nr XXIV/341/04
Rady Miejskiej w Stalowej Woli
z dnia 28 maja 2004r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ustug produkcyjno — rzemieslniczych przy ul. Energetykow
w rejonie Elektrowni Stalowa Wola — etap II.

Na podstawie art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2001roku Nr 142 , poz.1591,z 2002r. Nr 23,p0z.220,Nr 62,p0z.558,Nr 113,p0z.984,
Nr 153,p0z.1271,Nr214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.717, Nr 162, poz.1568) oraz art. 26
ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139,
Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, Dz. U. z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr
120, poz. 1268 z 2001r., Nr 5 poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229,
Nr 154, poz. 1804, z 2002r. Nr 25, poz.253, Nr 113 ,poz. 984, Nr 130,poz.1112) w zwiazku
z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2003roku Nr 80, poz. 717,z 2004r. Nr 6,poz.41)
Rada Miejska w Stalowej Woli postanawia, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug
produkcyjno - rzemieslniczych w Stalowej Woli wyznaczonego poprzez:
- na pdinocy stare koryto rzeki San
- na poludniu ul. Energetykow
- na zachodzie granice elektrowni
- na wschodzie ul. Swoty i granicg z miastem Nisko.
Obszar objety niniejszym planem obejmuje teren o powierzchni ok. 50ha.
3.  Granice objgtego planem obszaru zostaly oznaczone na rysunku planu w skali 1:1000,
ktory jest zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
4.  Ustalenia planu stanowia tre$¢ niniejszej Uchwaly wraz z rysunkami planu w skali
1:1000, tj. Zatacznikiem nr 1 — plansza podstawowa 1 Zalacznikiem nr 2 — plansza
infrastruktury technicznej.

N

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustanowienie przeznaczenia terenOw
2) ustalenie zasad ich zagospodarowania i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
3) racjonalne wykorzystanie terenu z zachowaniem tadu przestrzennego.

§3
1.  Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, na rysunku planu oznaczone symbolem MM

2) tereny ustug publicznych, na rysunku planu oznaczone symbolem UP
3) tereny ustug komercyjnych, na rysunku planu oznaczone symbolem UC
4) tereny urzadzen transportu drogowego, na rysunku planu oznaczone symbolem TU
5) teren ustug rzemieslniczych, na rysunku planu oznaczony symbolem UR

6) tereny dziatalno$ci produkcyjne;, na rysunku planu oznaczone symbolem PP



7) tereny sktadowania i magazynowania, na rysunku planu oznaczone symbolem PS
8) tereny zielone urzadzenia cieckow wodnych, na rysunku planu oznaczone symbolem WS
9) tereny urzadzenia drog technologicznych, na rysunku planu oznaczone symbolem TW

10) tereny zieleni izolacyjnej urzadzonej, na rysunku planu oznaczone symbolem ZI
11) tereny zieleni le$nej, na rysunku planu oznaczone symbolem ZL
12) tereny tras komunikacyjnych, na rysunku planu oznaczone symbolem K

13) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, na rysunku planu oznaczone symbolem IT.
2. Na terenach, o ktorych mowa ust.l wustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
1 dopuszczalne, a w uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie wykluczone.

§4
Zakres obowiazywania rysunkow planu:
1) granice dzialania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami,
4) glowne przebiegi ciagdw infrastruktury techniczne;,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5
Na terenach objetych opracowaniem planu obowiazuja nast¢pujace wymogi z zakresu
ochrony $rodowiska:

1) realizacja jakichkolwiek inwestycji na obszarze strefy malego zagrozenia, obejmujacego
tereny zagrozone zalaniem w czasie katastrofalnie wysokich stanow wod rzeki San
(wodami stuletnimi) tj. pomigdzy rzeka Barcowka, a ul. Energetykow, musi by¢
poprzedzona wykonaniem obwatowan lewostronnych rzeki Barcéwki 1 obustronnych
rzeki Jelonek,

2) realizacja inwestycji na obszarze terasy zalewowe] rzeki San obejmujacej tereny
zagrozone zalaniem wodami dwudziestoletnimi, tj. pomigdzy rzeka Barcowka,
a projektowana tzw. Trasa Podskarpowa — obwodnica w ciagu drogi krajowej nr 77
oznaczong na rysunku planu symbolem 01 KDK, musi by¢ bezwzglednie poprzedzona
wykonaniem obwalowan lewostronnych rzeki San,

3) wymagane jest uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru w obrgbie
czwartorzgdowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425,

4) wymagane jest uwzglednienie warunkow wynikajacych z badan geologiczno-
inzynierskich dotyczacych posadowienia budynkow,

5) ewentualna uciazliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotana przez lokalizowane
obiekty nie moze powodowaé przekroczen wartosci dopuszczalnych w $§rodowisku
okreslonych w przepisach szczeg6élnych,

6) wymagane jest uwzglednienie warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych
zwiazanych z przebiegajaca linia WN 110kV przez tereny 2UC, 5UC, 2TU, 3TU, 4MM,
UR, 1PP, 2PP, 2PS,

7) lokalizacja zabudowy kubaturowej na terenach potozonych wzdluz projektowanych
walow przeciwpowodziowych rzek Barcowka 1 nowy Jelonek z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow szczegolnych.

§6



Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jednorodzinnej i mieszkaniowo-
uslugowej) na rysunku planu oznaczone symbolem MM (od 3 do 11) o powierzchni
ok. 9,2ha.

1.

2)

3)
4)
S)
6)

7)

8)

9)

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

podstawowe:

mieszkalnictwo jednorodzinne,

zabudowa mieszkalno-ustugowa (ustugi wiaczone w gabaryt budynku),
dopuszczalne:

ustugi rzemiosta nieuciazliwego,
budynki garazowe 1 gospodarcze parterowe,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe wewngtrzne, miejsca postojowe,

dotychczasowe uzytkowanie terenu,

wyklucza si¢ lokalizacje obiektow handlu hurtowego 1 magazynoéw handlowych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
istniejaca zabudowa w celu zachowania tadu przestrzennego i poprawy warunkoéw
zamieszkania docelowo utrzymana w planie moze by¢ remontowana, przebudowywana,
rozbudowywana i nadbudowywana do wysokos$ci 8,0m do najwyzszego gzymsu i 13,0m
do kalenicy, jak tez wymieniana na nowa — bez kondygnacji podziemnych, pod
warunkiem zachowania tadu przestrzennego i warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wysokos¢ budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie jednorodzinnej, jak tez
budynkow zwigzanych z dziatalnos$cia gospodarcza ustala si¢ na 5,0m do kalenicy od
poziomu terenu,
formg nowych budynkow nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do istniejacej architektury,
przy budowie budynkow mieszkalnych uzupehiajacych luke w istniejacej zabudowie
nalezy zachowa¢ zgodno$¢ linii zabudowy z istniejacym uktadem,
dopuszcza si¢ laczenie i1 rozdziat dzialek ze soba aby uzyskaé lepsza konfiguracjg
1 zwigkszy¢ mozliwosci korzystnego ich zagospodarowania,
niedopuszczalne jest dzielenie dziatek w taki sposob aby nowo utworzone dziatki nie
miaty bezposredniego dostgpu do ulicy,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy
w granicy dziatek lub w zblizeniu do granicy na odleglto$¢ okreslona w przepisach
szczegblnych,
do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w kanalizacj¢ dopuszcza sig
lokalizacje przydomowych, czasowo opréznianych zbiornikéw $ciekOw sanitarnych
z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrgbnych przepisow,
obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3MM od strony ulicy 04KDG,

10) na dziatkach zabudowy mieszkaniowe] mieszanej (MM) na ktorych beda lokalizowane

1 prowadzone ustugi wymagane jest zapewnienie odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca na 100m*> powierzchni uzytkowej
handlowo-ustugowe;.

§7

Ustala si¢ teren ustug publicznych, na rysunku planu oznaczony symbolem UP o powierzchni
ok. 0,25ha.

1.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:



podstawowe stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania (boisko
sportowe),

dopuszczalne:

plac zabaw dla dzieci,

zielen miejska urzadzona,

sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§8

Ustala sig tereny ustug komercyjnych na rysunku planu oznaczone symbolem UC (od 2 do 5)
o powierzchni ok. 4,3ha.

1.

1)
2)

a)
b)

3)

4)
S)

6)

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

podstawowe na ustugi handlu i gastronomii,

dopuszczalne:
ushugi turystyki,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (zwiazana z prowadzonymi ustugami — jako czes¢
budynku ustugowego — dotyczy S5UC),

wyklucza sig lokalizacjg:

stacji paliw ptynnych,

samodzielnych obiektéw garazowych.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
projektowane obiekty ustugowe — wysokos$¢ do 8,0m od poziomu terenu do kalenicy,
bez podpiwniczenia,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2UC przeznacza si¢ na w/w ustugi
z koniecznos$cia zachowania istniejacej zieleni wysokiej i stawu, natomiast teren
polozony pod linia energetyczna mozna wykorzysta¢ na parking dla samochodow
osobowych,
parkingi nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialki przeznaczonej pod dana inwestycje
w ilo$ci minimalnej 2,5 miejsca na 100m* powierzchni uzytkowej ushugowo-handlowej,
jednak nie mniej niz 2 miejsca na pojedyncza ustuge,
obstuga terenow z projektowanych ulic KDG,
teren w ramach obszaru oznaczonego wspdlnym symbolem UC moze zosta¢ w catosci
wykorzystany przez jednego inwestora lub podzielony na dziatki wg wtasnosci i potrzeb,
przy czym kazda wydzielona dzialka musi mie¢ dostgp do drogi gminnej dla
zapewnienia swobodnej obstugi komunikacyjnej,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ taczenia dziatek ze soba 1 innego podziatu w celu uzyskania
lepszej konfiguracji 1 wigkszej mozliwosci korzystnego zagospodarowania pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w §17 ust 2,
1 przepisOw szczego6lnych dotyczacych lokalizacji zabudowy.

§9

Ustala si¢ tereny urzadzen transportu drogowego na rysunku planu oznaczone symbolem TU
(od 1 do 3) o powierzchni ok. 1,%ha.

1.
1)
a)
b)
2)

Przeznaczenie terenow:
podstawowe:
parkingi,
garaze samochodowe,
dopuszczalne:



2)

3)

4)
S)

6)

stacje paliw oraz ushugi komercyjne towarzyszace (wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem 1TU),

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

zielen urzadzona,

urzadzenia reklamowe,

wyklucza sig lokalizacjg:

parkingdw i garazy dla samochodow cigzarowych,

zajezdni autobusowych, dworcow.

Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania w/w terenow:
teren oznaczony symbolem 1TU moze zosta¢ w calo$ci wykorzystany przez jednego
inwestora lub podzielony na dziatki wg wtasno$ci lub potrzeb, przy czym kazda
wydzielona dziatka z bezposrednim dostgpem do drogi 04KDG,
tereny oznaczone symbolami 2TU 1 3TU winny zosta¢ w catosci wykorzystane przez
jednego inwestora, przy czym obszar potozony pod liniami WN 110kV moze by¢
wykorzystany jedynie na parkingi dla samochodow osobowych lub zielen niska,
wysokos¢ projektowanych obiektow nie moze przekracza¢ 5,0m od poziomu terenu do
kalenicy,
nie przewiduje si¢ podpiwniczania zabudowy,
obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1TU z projektowanych ulic
KDG,
lini¢ zabudowy od ul. Energetykow dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi okresla
si¢ na 50m, dla pozostatych obiektow — 20m.

§10

Ustala sig¢ teren ushug rzemie$lniczych, na rysunku planu oznaczony symbolem UR
o powierzchni ok. 1,5ha.

1.
1)
2)
a)

2)
3)
4)

S)

Przeznaczenie terenu:
podstawowe pod nieuciazliwe zaklady rzemieslnicze,
dopuszczalne:
zabudowa mieszkalna,
ustugi komercyjne,
obiekty garazowe,
zielen urzadzona,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
wymagane zachowanie ograniczen wynikajacych z przepisow szczegdlnych zwiazanych
z przebiegajaca przez teren linig elektroenergetyczng 110kV.

Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
zabudowe rzemieslniczo-ustugowa z dopuszczeniem mieszkan nalezy lokalizowaé we
wschodniej czg$ci terenu poza obszarem oddziatywania linii WN 110kV,
wysoko$¢ zabudowy powinna wynosi¢ 5,0m od poziomu terenu do kalenicy,
nie przewiduje si¢ podpiwniczania zabudowy,
parkingi nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej dla danej ustugi,
odpowiednio do jej wielkosci 1 rodzaju w czgsci potozonej pomigdzy ulica 03KDG,
a nieprzekraczalng liniag zabudowy wskazana na rysunku planu,
teren w ramach obszaru oznaczonego wspolnym symbolem UR moze zosta¢ w cato$ci
wykorzystany przez jednego inwestora lub podzielony na dziatki, przy czym kazda



6)

7)

wydzielona dziatka musi mie¢ dostgp do drogi gminnej dla zapewnienia swobodnej
obstugi komunikacyjne;,
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia dziatek ze soba i1 innego podziatu w celu uzyskania
lepszej konfiguracji 1 wigkszej mozliwosci korzystnego zagospodarowania pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w §17 ust 2,
1 przepiséw szczegdlnych dotyczacych lokalizacji zabudowy,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej i garazy
w granicy dziatek lub w zblizeniu do granicy na odleglto$¢ okreslona w przepisach
szczegblnych.

§11

Ustala si¢ tereny dziatalno$ci produkcyjnej na rysunku planu oznaczone symbolem PP
(od 1 do 3) o powierzchni ok. 4,8ha.

1.

2)

3)

4)

S)

6)

Przeznaczenie terenow:

podstawowe:

zaktady produkcyjne przemystowe,

zaklady ushugowo — rzemieslnicze zwiazane z wytworstwem 1 przetworstwem,
warsztaty remontowe i naprawcze,
dopuszczalne:

sktady i1 bazy przetadowcze,

hurtownie 1 magazyny,
budynki socjalne i administracyjne,
urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
niedopuszczalne:

obiekty handlowe,

stacje paliw.

Zasady zagospodarowania terenow:
teren w ramach obszaru oznaczonego wspolnym symbolem PP moze zosta¢ w catosci
wykorzystany przez jednego inwestora lub podzielony na dziatki wg wlasnosci 1 potrzeb,
przy czym kazda wydzielona dzialka musi mie¢ dostgp do drogi gminnej dla
zapewnienia swobodnej obshugi komunikacyjnej,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ faczenia dziatek ze soba 1 innego podzialu w celu uzyskania
lepszej konfiguracji 1 wigkszej] mozliwosci korzystnego zagospodarowania pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okre§lonych w §17 ust 2,
1 przepisow szczegolnych dotyczacych lokalizacji zabudowy,
nieczystosci nalezy odprowadza¢ do blokowych oczyszczalni $ciekéw z osadnikami na
zanieczyszczenia przemyslowe (olejowe), mozliwe jest korzystanie z nich do czasu
realizacji ogdélnomiejskiej sieci kanalizacyjnej lub jesli jest mozliwe podiaczenie do
oczyszczalni §ciekow wytwarzanych przez elektrownig,
wysokos$¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 8,0m od poziomu terenu do kalenicy,
w przypadku budynkéw socjalnych 2 kondygnacje, (gérna jako antresola), bez
podpiwniczenia,
miejsca parkingowe nalezy lokalizowac na terenie dziatki odpowiedniej dla danej ustugi
w ilosci dostosowanej do rodzaju 1 wielkosci przedsigwzigcia jednak nie mniej niz 2
miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych, 2 miejsca dla samochodow
cigzarowych na kazdy zaktad,
tereny polozone na obszarach oznaczonych symbolami 1PP i 2PP pod przebiegajaca
linia WN 110kV mozna przeznaczy¢ na parkingi dla samochodéw osobowych lub zielen
izolacyjna,



7) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 1PP i 2PP z drogi dojazdowej
05KDG,
obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 3PP z drogi dojazdowej 10KDG.



§12

Ustala si¢ tereny sktadowania i magazynowania, na rysunku planu oznaczone symbolem PS
(112) o powierzchni ok. 3,7ha.

1.

2)

3)

4)

S)

Przeznaczenie terenow:
podstawowe:
bazy sktadowe otwarte 1 kubaturowe,
magazyny,
stacje przetadowcze,
dopuszczalne:
parkingi,
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
stacje paliw (1PS) z wurzadzeniami 1 zbiornikami paliw pltynnych 1 gazowych
lokalizowanymi na powierzchni terenu (zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
zakresie jak 1 zasadami bezpieczenstwa dla srodowiska naturalnego 1 zdrowia ludzkiego)
myjnie samochodowe,
urzadzenia reklamowe,
zielen urzadzona,
wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy rzemieslniczej 1 wytworczej, z wyjatkiem 1PS, gdzie
stacji paliw moze towarzyszy¢ zabudowa niezbgdna z funkcjonowaniem pomocy
drogowe;.

Zasady zagospodarowania terenow:
teren w ramach obszaru oznaczonego wspolnym symbolem PS moze zosta¢ w catosci
wykorzystany przez jednego inwestora lub podzielony na dziatki wg wtasnosci 1 potrzeb,
przy czym kazda wydzielona dzialka musi mie¢ dostgp do drogi gminnej dla
zapewnienia swobodnej obstugi komunikacyjnej,
dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia dziatek ze soba i1 innego podziatu w celu uzyskania
lepszej konfiguracji 1 wigkszej mozliwosci korzystnego zagospodarowania pod
warunkiem zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w §17 ust 2,
1 przepisOw szczegdlnych dotyczacych lokalizacji zabudowy,
obiekty kubaturowe przeznaczone na pobyt ludzi - bez podpiwniczenia o wysokosci
maksymalnej do 10m mozna lokalizowa¢ w odleglosci minimalnej 70m od krawedzi
jezdni ul. Podskarpowej 01KDK, pozostate obiekty kubaturowe nalezy lokalizowaé w
odlegtosci 40m,
obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1PS wytacznie z drogi 06KDG
obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 2PS wylacznie z drogi 07KDG,
miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki przeznaczonej pod dana
ustuge w ilosci dostosowanej do rodzaju 1 wielko$ci przedsigwzigcia.

§13

Ustala si¢ tereny zielone urzadzenia ciekdw wodnych, na rysunku planu oznaczone
symbolem 1WS — nowy przebieg rzeki Jelonek

2WS —rzeka Barcowka
3WS — stary przebieg rzeki Jelonek

o powierzchni ok. 6,7ha.

1.
1)
a)
b)

Przeznaczenie terenow:
podstawowe:

cieki wod otwartych,

obwalowania przeciwpowodziowe,



c) urzadzenia wodno-melioracyjne,

d) zielen niska 1 §rednia zwiazana z ekosystemem rzecznym,
2) dopuszczalne:

a) ciagi spacerowe wzdhuz rzek,

b) zielen miejska urzadzona,

c) kiladki piesze i mosty,

5) wyklucza sig lokalizacj¢ zabudowy kubaturowe;.

§14
Ustala si¢ tereny do urzadzenia drog technologicznych zwiazanych z obsluga watow
przeciwpowodziowych oznaczone na rysunku planu symbolem TW (od 1 do 11)
o powierzchni ok. 1,0ha.

§15
Ustala si¢ tereny zieleni izolacyjnej urzadzonej na rysunku planu oznaczone symbolem ZI
(od 1 do 12) o powierzchni ok. 7,0ha.
1.  Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe pod zielen miejska urzadzona,
2) dopuszczalne:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) wurzadzenia reklamowe,
c) pasaze dla pieszych, $ciezki spacerowe potaczone z matymi formami architektonicznymi
d) dotychczasowy sposdb uzytkowania.

§16
Ustala sig teren zieleni lesnej, na rysunku planu oznaczony symbolem ZL o powierzchni
ok. 0,4ha.
1.  Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) podstawowe stanowi kontynuacj¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania
2) dopuszczalne park lesny z wyznaczeniem ciagdw spacerowych
3) wyklucza si¢ jakakolwiek zabudowe¢ kubaturowa.

§17

Ustala si¢ tereny tras komunikacyjnych, na rysunku planu oznaczone symbolem K

o powierzchni ok. 10,0ha.

1.  Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:

a) KDK - drogi krajowe,

b) KDG — drogi gminne zbiorcze, lokalne 1 dojazdowe,

c) Kx-j— ciagi pieszo-jezdne,

2) dopuszczalne:

a) urzadzenia komunikacyjne (pasy i zatoki postojowe),

b) urzadzenia zwiazane z eksploatacja tras komunikacyjnych,

c) pasy zieleni,

d) wurzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczeg6lnymi,

3) niepozadane jest inne wykorzystanie terenu z wyjatkiem okresu trwajacego do realizacji
w/w zatozen, kiedy to dopuszcza si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenu.
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2.  Zasady zagospodarowania na terenach tras komunikacyjnych oraz minimalne
odleglosci linii zabudowy na terenach do nich przyleglych:

szerokos$¢ w

linia zabudowy (m)

oznaczenie . charakterystyka klasa szer. liniach . , budynkéw
nazwa ulicy o . . . s obiektow
mpzp funkcji ulicy | jezdni (m) | rozgraniczaja przeznaczonych
budowlanych .
cych (m) na pobyt ludzi
projektowana
01 KDK Trasa obwodnica w ciagu | p 2%7,0 50,0 40 50
Podskarpowa drogi krajowe;j
nr 77
02 KDK istniejaca krajowa P 10,0 30,0 20 50
Energetykow
03 KDG projektowana gminna Z 7,0 30,0 10 15
04 KDG projektowana gminna L 6,0 12,0 6 8
05 KDG projektowana gminna D 7,0 15,0 6 10
06 KDG projektowana gminna L 7,0 15,0 6 10
07 KDG projektowana gminna L 7,0 12,0 6 8
09 KDG projektowana gminna D 6,0 12,0 6 8
10 KDG projektowana gminna L 6,0 15,0 6 8
11 KDG projektowana gminna D 5,0 12,0 6 8
12 KDG Stoneczna gminna L 6,0 12,0 6 8
- do modernizacji
istniejaca .
14 KDG Lasowiakéw gminna L 6,0 12,0 6,0 15
16 KDG Swoly gminna D 5,0 10,0 6,0 10
do modernizacji
13 Kx-j istniejaca gminna pieszo- 3,0 5,0 6 8
Stoneczna jezdna
; . . pieszo-
15 Kx-j projektowana gminna jezdna 5,0 7,0 6,0 8
L o . pieszo- :
17 Kx-j istniejaca Swoty gminna jezdna 5,0 7-10 6,0 6
L S . pieszo-
18 Kx-j istniejaca Swoly gminna jezdna 5,0 5,0 6,0 6

1) wyznaczone szerokosci pasow drogowych oraz linia zabudowy nie dotycza rejonu
skrzyzowan, przy ograniczonej widoczno$ci na skrzyzowaniu wyznaczone odleglosci
nalezy odpowiednio zwigkszyc¢,

2)

na terenach istniejacej trwatej zabudowy dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ nowych obiektow

(budownictwo plombowe) w linii istniejacej zabudowy (budynki w dobrym stanie
technicznym) lecz nie mniejszej niz wskazuja przepisy ustawy o drogach publicznych,

3)

krawedzi jezdni 1 nie dotycza ogrodzen.

§18

wyznaczone w tabeli najmniejsze odleglosci linii zabudowy mierzone sa od zewngtrznej

1.  Ustala si¢ tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
symbolem IT z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod stacje transformatorowe
(od 1 do 4) o powierzchni ok. 0,05ha.
2. Nie przewiduje sig przeznaczenia dopuszczalnego.




1.

1)
a)

b)

d)

g)

h)

3

2)

3)
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§19
W  zakresie urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania przestrzennego:

w zakresie elektroenergetyki:

zasilanie projektowanego osiedla w energi¢ elektryczna szacunkowa moca szczytowa
[1900kW; wykona¢ z pigciu projektowanych stacji transformatorowych, wnetrzowych
15/0,4 kV z transformatorem wg potrzeb,

wyprowadzenie mocy na teren projektowanego osiedla z GPZ I Stalowa Wola Miasto do
istniejacej linii napowietrznej 15kV ,,GPZ 1 Stalowa Wola Miasto — GPZ Nisko” do
miejsca oznaczonego litera A nalezy wykona¢ lini¢ napowietrzna lub kablowa,
zrealizowanie w dwoch etapach w zaleznos$ci od zapotrzebowania na moc elektryczna,
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasili¢ linig kablowa 15kV z miejsca
oznaczonego na mapie infrastruktury litera A do stacji oznaczonej symbolem IT-1
poprzez projektowane stacje IT-2, IT-3, IT-4, IT-5 i zamkna¢ petle kablowa w istniejacej
stacji wnetrzowej 15/0,4kV Nr 74 przy ul. Energetykow,

projektowane zaklady rzemieSlnicze, produkcyjne, budynki mieszkaniowe lub
mieszkalno-ustugowe nalezy zasili¢ z w/w stacji transformatorowych poprzez
wyprowadzenie z tych stacji odpowiednich obwodoéw sieci niskiego napigcia, typ stacji i
linii zasilajacych okreslony zostanie w szczegdélowych warunkach przytaczenia do sieci
projektowanego osiedla,

nalezy zachowa¢ minimalna odleglo$¢ od stacji transformatorowej wnetrzowej 15/0,4kV
do obiektow budowlanych i1 drég wynikajaca z przepisow szczegdlnych,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji projektowanych stacji
transformatorowych i sieci zasilajacych,

od przebiegajacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 110kV i 15kV nalezy
zachowa¢ odleglo$¢ wynikajaca z przepisow szczegdlnych, w obregbie ktorej nie nalezy
lokalizowa¢ obiektow kubaturowych,

do celow eksploatacyjnych nalezy zachowac dostep do w/w tras linii 110kV 1 15kV,
a w szczeg6lnosci do stupdéw, sprzgtem mechanicznym, w zwiazku z tym nie nalezy
wykonywac¢ ogrodzen ani zadrzewien w pasie linii,

lokalizacja projektowanych obiektow w stosunku do istniejacych urzadzen winna
odpowiada¢ wymogom zawartym w aktualnych przepisach budowy urzadzen
elektroenergetycznych i polskim normom,

w przypadku przekroczenia zaktadanego poboru mocy dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowych stacji transformatorowych na dziatkach zainteresowanych inwestorow,

w zakresie telekomunikacji:

podlaczenie projektowanego osiedla do sieci teletechnicznej przewodowej z istniejacej
linii poprzez kanalizacje teletechniczna w pasie projektowanej drogi 03 KDG i kabel
doziemny w ciagach projektowanych drog lokalnych, ktory wymaga pasa terenu ~ 1,0m
szerokosci z wyjatkiem projektowanej drogi 11 KDG,

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

z sieci miejskiej poprzez spigcie Srednica ¢ 200 magistrali wodociagowej ¢250
w ul. Energetykow z wodociagiem @150 oraz realizacj¢ sieci osiedlowej w uktadzie
pierscieniowo-rozdzielczym S$rednicami: 200, 160, 110, 90 z zabezpieczeniem
mozliwosci realizacji hydrantow p.poz.,



4)
a)

b)

S)

a)
b)

g)

h)

6)

7)
a)

b)
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w zakresie odprowadzenia §ciekow:

do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, w pierwszym etapie dla zabudowy oznaczone;j
symbolami: 3MM, 4MM, 5SMM, 6MM, TMM, 8MM, 9MM, 10MM, 11MM, 2UC, 3UC,
4UC, 1TU, 2TU, 3TU nalezy wykorzystujac istniejace uzbrojenie 1 istniejaca
oczyszczalni¢ $ciekOw sanitarnych rozbudowywacé systemem kanalizacji sanitarnej w
projektowanych ciagach ulicznych — jak na rysunku planu — co stwarza potencjalne
mozliwo$ci grawitacyjnego odbioru $ciekOw z w/w obszaru i przy dalszej rozbudowie
istniejacej przepompowni przettoczenie ich do sieci miejskiej,

do czasu docelowych rozwiazan dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig realizacjg
indywidualnych systeméw gromadzenia $ciekéw sanitarnych, oproznianych okresowo;
dla zabudowy przemystowej (PP), ustug rzemiosta (UR) i uslug komunikacyjnych (UK)
dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych systemow gromadzenia i oczyszczania Sciekow
z mozliwos$cia zrzutu do rzeki Jelonek lub rzeki Barcowka,

w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

ustala sig, ze odbiornikiem wod opadowych bedzie potok Jelonek i rzeka Barcowka,
ustala sig, ze ze zlewni obejmujacej segmenty zabudowy oznaczone symbolami 1TU,
3MM wody opadowe zostana odprowadzone do kanalizacji deszczowej ¢0,60m
w ul. Energetykow,

z segmentow zabudowy: 2UC, 3UC, 3TU, 3PP wody opadowe zostana odprowadzone
powierzchniowo do rowu Nr 1 1 poprzez $luz¢ nr 1 do rzeki Jelonek,

z segmentow zabudowy: 2TU, 1PP, 2PP wody opadowe zostana powierzchniowo
odprowadzone do rowu Nr 2 poprzez przepust ze §luze nr 2 do rzeki Jelonek,

z segmentow: SUC 1 1PS wody opadowe zostana odprowadzone powierzchniowo do
projektowanego przepustu ze $luza nr 3 na projektowanym prawobrzeznym
obwatowaniu rzeki Barcowki,

z segmentu zabudowy: 4MM (cze$¢ polnocna) i UR wody opadowe zostana
odprowadzone powierzchniowo do zmodernizowanego rowu Nr 2,

z segmentu zabudowy: 4MM (czeg$¢ poludniowa) oraz SMM, 6MM, 7TMM, 8MM, 9MM,
10MM wody opadowe zostana odprowadzone powierzchniowo do starego koryta rzeki
Jelonek i1 poprzez projektowany przepust watowy ze §luza nr 4 do rzeki Barcowki,

zZ poOlnocnej czgsci segmentdOw oznaczonych symbolami: 1TU, 3MM, 4UC wody
opadowe zostana odprowadzone powierzchniowo do rowu Nr 3 i poprzez projektowany
przepust ze §luza nr 5 do rzeki Jelonek,

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

siecig niskoprgzna poprzez odgalgzienie od istniejacej sieci 250 w ul. Energetykow,
realizowanej w ukladzie pierScieniowo-rozdzielczym $rednicami: ¢200, 150, 100, 80, 50
- wzdhuiz projektowanych ulic — jak na rysunku planu - z zachowaniem niezbgdnych
odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z warunkéw technicznych,

w zakresie gospodarki odpadami:

czasowe gromadzenie odpaddéw stalych ustala si¢ na terenie posesji prywatnych
w pojemnikach przeznaczonych na ten cel,

ustala si¢ odbidor odpadow komunalnych przez wyspecjalizowane jednostki, ich
segregacje 1 zagospodarowanie na warunkach okreslonych przez Urzad Miasta,

odpady wytwarzane w wyniku prowadzonej dzialalnosci bgda wykorzystane lub
unieszkodliwiane na zasadach okreslonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach
szczeg6lnych;
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8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) z istniejace] magistrali cieplnej 2x¢p500 1 1xp600 biegnacej pétnocnym skrajem osiedla
od Elektrownii Stalowa Wola, ktora stanowi potencjalne zrodto pokrycia bilansowych
potrzeb projektowanej zabudowy poprzez realizacje odgalezienia sieci 1 lokalnych
wymiennikowni,

b) dopuszcza si¢ na obszarze opracowania pokrycie potrzeb cieplnych mieszkalnej
1 projektowanej zabudowy przemystowej poprzez indywidualny system grzewczy,
wykorzystujacy paliwo ekologiczne, preferuje si¢ wykorzystania gazu jako czynnika
grzewczego dla lokalnego systemu zaopatrzenia w ciepto i ciepta wodg uzytkowa.

2.  Dopuszczalna jest korekta ciagow infrastruktury technicznej wylacznie na obszarze
objetym planem.

§20
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30% dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami UP, UC, PP, UR, PS, TU,
2) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MM, SMM,
3) 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MM, 7MM, MM, 9IMM,
10MM, 11MM, WS, TW, ZI, ZL, IT, 01KDK, 02KDK, 03KDG, KD6, Kx-j.

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.



