UCHWALANR ..o
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

w  sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagospodarow ania
przestrzennego miasta Btonie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pOzniejszymi zmianami) i art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity - Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r poz. 647 z pbzn. zmianami) oraz
Uchwaty Nr IV/23/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 lutego 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Blonie, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Blonie”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia
2011 r. Rada Miejska w Btoniu uchwala co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie dla
terenu ograniczonego wschodnig linig rozgraniczajaca ul. Poniatowskiego, p6tnocno-
wschodnig linig rozgraniczajgca ul. Nowakowskiego a granicg terenu PKP, zwany dalej
Planem.

§ 2. Integraln g czescig uchwaly s a:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu,
zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce
zalgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty,

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan whlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaly.

§ 3. Na rysunku Planu obowi gzuja nastepujace ustalenia:

1) granice obszaru objetego planem w obrebie ktérego obowigzujg ustalenia;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenia obszaréw — okreslone symbolem;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne;

5) odlegtosci elementdéw zagospodarowania zwymiarowane w metrach na rysunku
planu.

8§ 4. llekro € w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i
funkcje zabudowy, oznaczone symbolami na rysunku planu;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — oznacza to linie regulujacg zabudowe danej
dziatki budowlanej lub zespolu dziatlek budowlanych, w ktérej moga byc
umieszczane fronty budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie
dotyczy takich elementow jak schody, balkony, okapy dachu;



4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie
czynny zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) miejsca do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) ustaleniu — oznacza to reguly i zasady, ktére muszg byé przestrzegane i
realizowane;

7) dopuszczeniu — oznacza to reguly i zasady, ktére moga by¢ realizowane;

§ 5. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie, dla
obszaru okreslonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — nalezy
przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacje nowych budynkow i
budowli:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepiséw
odrebnych z niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,

b) ustugowych, ustugowych dla ustug, ktére polegajg na wytwarzaniu débr
materialnych na bazie gotowych surowcéw i pétproduktow a takze innych ustug
0 podobnym charakterze, ustug handlu, gastronomii z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami w tym technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

2) symbol Uo — teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty — nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejacych badz realizacje nowych budynkéw i budowili:
a) uzytecznosci publicznej, z zakresu oswiaty, nauki, wychowania, opieki

zdrowotnej i sportu z niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i
urzgdzeniami (w tym technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami,
miejscami do parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

b) budowli sportowych i rekreacji z niezbednymi do ich funkcjonowania
pomieszczeniami i urzadzeniami (w tym technicznymi) oraz infrastrukturg
techniczng

3) symbol UM - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych
badz realizacje nowych budynkéw i budowli:

a) ustugowych, ustugowych dla ustug, ktére polegajg na wytwarzaniu dobr
materialnych na bazie gotowych surowcow i pétproduktow a takze innych ustug
0 podobnym charakterze, ustug handlu, gastronomii z niezbednymi do ich
funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami w tym technicznymi,
gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji wg przepisow
odrebnych z niezbednymi dojazdami, dojsciami, zielenig i infrastrukturg
techniczna,

4) symbol U — tereny zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumiec realizacje
budynkow i budowili;

a) uzytecznosci publicznej w interpretacji wedtug przepiséw odrebnych z
niezbednymi do jej funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami (w tym
technicznymi), budynkami gospodarczymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna,

b) ustugowych, ustugowych dla ustug swiadczonych na rzecz ludzi z niezbednymi
do ich funkcjonowania pomieszczeniami i urzgdzeniami w tym technicznymi,



gospodarczymi, administracyjnymi, garazami, miejscami do parkowania,
dojazdami, zielenig i infrastruktura, przy spetnieniu pozostatych warunkéw
planu,

c) w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ handlowa, magazynowa oraz
sktadowa, z niezbednymi do ich funkcjonowania pomieszczeniami i
urzgdzeniami (w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami do
parkowania, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczna),

5) symbol KDG — tereny drogi publicznej klasy gtéwnej - nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejacej drogi z mozliwoscig ich przebudowy, stuzacej obstudze
terendbw objetych planem (lub terendw przyleglych), z niezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

6) symbol KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej - nalezy przez to rozumie¢
utrzymanie istniejacych drog z mozliwoscig ich przebudowy, stuzacych obstudze
terenébw objetych planem (lub terenéw przylegtych), z niezbednymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia;

7) symbol KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej - nalezy przez to
rozumie¢ utrzymanie istniejgcych drég z mozliwoscia ich przebudowy oraz budowe
nowych drég stuzacych obstudze terenéw objetych planem (lub terenow
przylegtych), z niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenig;

8) symbol KDW — tereny drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie
istniejacych drég z mozliwoscig ich przebudowy stuzacych obstudze terenow
objetych planem, z niezbednymi do ich funkcjonowania urzgadzeniami infrastruktury
technicznej i zielenig;

9) symbol WS — tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

8) symbol KDLws — teren drogi publicznej klasy lokalnej i wéd powierzchniowych
Srodlgdowych - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektéw drogowych oraz
zachowanie wéd powierzchniowych;

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

8§ 6. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzen  nego:

1) ustala sie, ze skladowanie na zewnatrz budynkéw surowcéw do prowadzonej
dziatalno$ci i produktéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno
sie odbywac w sposéb zorganizowany i w miejscu ostonietym od strony drog i
dziatek sagsiednich.

2) dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachéw - odcienie brazu,
czerwieni, czerni i zieleni, elewacji — odcienie pastelowe;

3) ustala sie zakaz stawiania od strony ulic, ogrodzen o prefabrykowanych
zelbetowych przestach;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony ulic 1,8 m;

5) dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek
budowlanych sytuowanie reklam z ograniczeniem do wykonywanej dziatalnosci
oraz powierzchni reklamowej max.1,5m?;



§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obszarze niniejszego planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dodatkowo w terenach o symbolu
MNU i Uo ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

2) ustala sie w obrebie niniejszego planu zakaz realizacji przedsiewzie¢ zaliczanych
do zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska, w
tym standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnosc¢ posiada tytut prawny;

4) ustala sie, iz oddziatywanie ucigzliwosci, w tym akustycznej i wibracji, wynikajacej z
prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winno zamykac sie w granicach terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz nie przekraczac na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sgsiednich;

5) tereny o symbolu MNU i tereny o symbolu UM zalicza sie do ,terenéw
mieszkaniowo-ustugowych”, teren o symbolu Uo zalicza sie do , terenéw zabudowy
zZwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy”, stosownie do
rodzajow terendw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku, o ktérych
mowa w przepisach prawo ochrony srodowiska;

6) ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej —
okreslong dla poszczegoélnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziafki
budowlane;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt ~ kow oraz débr kultury
Wspétczesnej.
Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspotczesne).

§ 9. Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych — w obrebie terenu objetego granicami niniejszego Planu nie
wystepujg obszary, ktére spetnialyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku z
powyzszym nie ustala sie wymogow ksztattowania tych obszaréw.

§ 10. Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.
1. Ustalenia og6lne

1) usytuowanie budynkow, z wytaczeniem stacji transformatorowych, wzgledem
ulic obowigzuje wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem Planu;
a) od linii rozgraniczajacej tereny drogi o0 symbolu KDG— 8,0m
b) od linii rozgraniczajacej tereny drég o symbolu KDL- 6,0m i 5,0m,
¢) od linii rozgraniczajacej tereny drog o symbolu KDD — 5,0m i 4,0m,
d) od linii rozgraniczajacej tereny drog o symbolu KDW — 5,0m i 4,0m,
e) od linii rozgraniczajgcych tereny komunikacji wydzielanych w miare potrzeb —
5,0m,
2) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny o
symbolu 1WS — 3,0m, 2WS — 5,0m;

3) w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajgcych poza ustalong Planem
nieprzekraczalng linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym zarysie
budynku, a rozbudowa rzutu budynku z wylgczeniem ocieplenia nie moze
przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy;



4) ogrodzenia od strony drdg (ulic) nalezy sytuowac w linii rozgraniczajacej drég,
dopuszcza sie cofniecie ogrodzenia w gtgb dziatki;

5) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz rozbioérke
istniejgcych obiektéw;

6) ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 300 m?;

7) ustala sie obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w
obrebie skrzyzowan ulic zgodnie z rysunkiem planu;

9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

10) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1.5m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziaiki.

2. Ustalenia szczeg6towe dla terendéw o r6 znym przeznaczeniu lub r6 znych
zasadach i warunkach zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6 MNU, 7MNU, 8MNU,
9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16 MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- dopuszcza sie tworzenie dziatek o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej,

- budynki mieszkalne do dwéch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci 10,0m,

- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych,

- dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym,

- budynki ustugowe do dwoch kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci 10,0m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego — 200m?

- budynki gospodarcze, garazowe parterowe przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.005

- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy 1.2

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, budynkéw gospodarczych, garazowych,
ustugowych jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

- w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 110kV ( w terenie 6MNU)
obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ustug z mozliwoscig ich remontu,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 10,0m,

2) tereny o symbolu 1UM, 2UM
a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- dopuszcza sie tworzenie dziatek budowlanych o funkcji ustugowej lub ustugowo-
mieszkaniowej lub mieszkaniowej,
- dopuszcza sie lokalizacje wolnostojgcych budynkéw ustugowych,
- dopuszcza sie lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym
- budynki mieszkalne do dwdéch kondygnaciji nadziemnych przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci 10,0m,
- budynki ustugowe i inne niezbedne do ich funkcjonowania o gabarytach



odpowiadajacych wymogom technologicznym dla prowadzonej dziatalnosci, o
wysokosci nie przekraczajacej 12,0 m,
- budynki gospodarcze, garazowe parterowe przy zachowaniu maksymalnej

wysokosci 6,0 m,

- dla dziatek budowlanych o funkcji ustugowej powierzchnia zabudowy do 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o funkcji ustugowej powierzchnia biologicznie czynna
minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla dziatek budowlanych o funkcji mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej
powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.005

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla dziatek budowlanych o funkcji
ustugowej 1.8, dla dziatek budowlanych o funkcji ustugowo-mieszkaniowej i
mieszkaniowej 1.6

- dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtébwnych potaci dachowych od 20° do 45°, dachy budynkdw gospodarczych,
garazowych i ustugowych jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 30°dopuszcza si e stosowanie dachow ptaskich,

3) tereny o symbolu 1U, 2U

a) przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki ustugowe do trzech kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci 12,0m,

- dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji parkingu miedzy nieprzekraczalna linig
zabudowy a linig rozgraniczajacy drogi lokalnej i wewnetrznej,

- budynki gospodarcze, garazowe parterowe przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.005

- maksymalna intensywnosci zabudowy 2.1

- dachy budynkéw jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do
30°, dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

- w zasiegu oddziatywania linii elektroenergetycznej 110kV ( w terenie 2U)
obowigzujg ustalenia § 14, ust. 5 pkt 3,

4) teren o symbolu Uo

a) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- teren zainwestowany, dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, a takze
rozbiérke istniejgcych obiektow,

- obiekty ustugowe i inne niezbedne do ich funkcjonowania o
gabarytach odpowiadajgcych wymogom technologicznym dla prowadzonej
dziatalnosci, nie przekraczajgcej czterech kondygnacji nadziemnych i wysokosci
16,0 m,

- budynki gospodarcze, garazowe parterowe przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci 6,0 m,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy 0.005

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.5

- dachy budynkow jedno dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do



40° dopuszcza si e stosowanie dachow plaskich,

5) teren o symbolu KDG

a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy gtéwnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- istniejgca droga wojewddzka nr 720 ul. Nowakowskiego,

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejgcego,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi gtéwnej,

7) tereny o symbolu 1KDL, 2KDL

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy lokalnej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- drogi projektowane,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0m zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni wg parametréw dla drogi lokalnej,

8) tereny o symbolu 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6 KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16K DD, 17KDD, 18KDD,
19KDD

a) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

b) zasady i warunki zagospodarowania:

- ulice dojazdowe, szeroko$c¢ jezdni wg parametrow dla drogi dojazdowej

- 1KDD - szerokos$¢ zmienna od 6,0m w liniach rozgraniczajacych,
istniejgca droga gminna nr 410841W ul. Szkolna o parametrach wg stanu
istniejgcego,

- 2KDD - szerokos$¢ zmienna od 10,0m w liniach rozgraniczajacych —
istniejgca droga gminna nr 410801W ul. Mickiewicza o parametrach wg stanu
istniejacego, poszerzona do 10,0m w liniach rozgraniczajgcych na wysokosci
dziatki ew. o nr 31/17 ,

- 3KDD - szerokos¢ zmienna od 12,0m w liniach rozgraniczajacych — droga
projektowana na wysokosci dziatki ew. o nr 207 o szerokosci 12,0m w liniach
rozgraniczajgcych na pozostatym obszarze istniejgce drogi gminne nr 410837W
ul. Sowihskiego i nr 410191W ul. Legiondw o0 parametrach wg stanu istniejacego

- 4KDD - szerokos¢ zmienna od 11,5m w liniach rozgraniczajacych —
istniejgca droga gminna nr 410183W ul. Kopernika o parametrach
wg stanu istniejgcego

- 5KDD - szerokos¢ zmienna od 12,0m w liniach rozgraniczajacych —
istniejgca droga gminna nr 410183W ul. Kopernika o parametrach
wg stanu istniejgcego

- 6KDD — szerokos$¢ zmienna od 12,0 m w liniach rozgraniczajgcych —
istniejgca droga gminna nr 410183W ul. Kopernika o parametrach
wg stanu istniejgcego,

- 7KDD - szerokos¢ zmienna od 13,5 m w liniach rozgraniczajacych —
istniejaca droga gminna nr 410843W ul. Slaska o parametrach
wg stanu istniejgcego,

- 8KDD - szerokos¢ zmienna od 14,0m w liniach rozgraniczajgcych,
istniejaca droga gminna nr 410843W ul. Slaska o parametrach
wg stanu istniejgcego,

- 9KDD - szerokos¢ zmienna od 12,0 m w liniach rozgraniczajacych, -
istniejgca droga gminna nr 410829W ul. Reymonta o parametrach
wg stanu istniejgcego,

- 10KDD - szerokos¢ zmienna od 11,0 m w liniach rozgraniczajacych , -
istniejgca droga gminna nr 410168W ul. Emilii Plater o parametrach
wg stanu istniejgcego,

- 11KDD - szerokos¢ zmienna od 11,5 m w liniach rozgraniczajacych, -
istniejgca droga gminna nr 410165W ul. Szopena 0 parametrach



wg stanu istniejgcego,

- 12KDD - szerokos¢ zmienna od 11,5 m w liniach rozgraniczajacych, -
istniejgce drogi gminne nr 410173W ul. Jagiellonska i nr 410195W
ul. Lukasinskiego o parametrach wg stanu istniejgcego,

- 13KDD - szerokos¢ zmienna od 10,0 m w liniach rozgraniczajacych, -
istniejgce drogi gminne nr 410196W ul. Macieja z Btonia i nr 410198W
ul. Mata o parametrach wg stanu istniejgcego,

- 14KDD - szerokos¢ zmienna od 8,0 m w liniach rozgraniczajacych, -
istniejgca droga gminna nr 410815W ul. Okrezna o parametrach wg stanu
istniejacego,

- 15KDD - szerokos¢ 8,0 m w liniach rozgraniczajacych zakohczona placem
Manewrowym 16,5x14,0m, - istniejgca droga gminna nr 410162W ul. Brzozowa o
parametrach wg stanu istniejgcego,

- 16KDD - szerokos¢ zmienna od 8,0 m w liniach rozgraniczajgcych, -
istniejgca droga gminna nr 410175W ul. Jasminowa o parametrach wg stanu
istniejacego,

- 17KDD - szerokos¢ 9,0 m w liniach rozgraniczajacych zakohczona placem
Manewrowym 20,0 x20,0m, - istniejgca droga gminna nr 410188W ul. Kulisiewiczéw
o parametrach wg stanu istniejgcego,

- 18KDD - szerokos¢ 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, - istniejgca droga gminna nr
410186W ul. Krétka o parametrach wg stanu istniejgcego,

- 19KDD - szerokos¢ zmienna od 4,5 m w liniach rozgraniczajacych, - istniejgca
droga gminna nr 410852W ul. Wspélna o parametrach wg stanu istniejgcego,

8) tereny o symbolu 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
a) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- drogi wewnetrzne istniejgce o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu
istniejacego,
- szerokosc jezdni wg parametréw dla drogi dojazdowej,
- w/w drogi posiadajg bezposredni dostep do istniejgcych drog publicznych.

9) tereny o0 symbolu 1WS, 2WS,
a) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych srodladowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
- dopuszcza sie przekrycie poprzeczne ciekéw wodnych

10) teren o symbolu KDLws
a) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej i wod powierzchniowych
Srodlgdowych
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- projektowane przejscie przez rzeke Rokitnice drogi publicznej klasy lokalnej,
- budowa mostu przy zachowaniu przepustowosci i prawidtowego funkcjonowania
rzeki oraz przy zabezpieczeniu przed sptywem zanieczyszczen do jej wod,
- dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotycz ace sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegaj acych ochronie ustalonych na podstawie odr  ebnych
przepiséw, w tym terendw gorniczych, ata kze obszary szczegélnego
zagro zenia powodzi g oraz zagro zonych osuwaniem si € mas
ziemnyc h - w obszarze objetym niniejszym Planem nie wystepujg
przedmiotowe tereny i obiekty.



§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzi  atu nieruchomo $ci:
W obrebie terenu objetego granicami niniejszego planu dopuszcza sie scalanie i
podziat oraz ustala sie nastepujace szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1.nowe dzialki budowlane tworzone w wyniku scalania i podziatu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej o szerokosci frontu
dziatki budowlanej min. 20,0 m i powierzchni min. 800 m?,

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej o szerokosci frontu dziatki budowlanej
min. 14,0m i powierzchni min. 450m?,

3) dla zabudowy szeregowej minimalnej powierzchni 250m?,

4) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o szerokoséci frontu dziatki budowlanej
min. 20,0 m i powierzchni min. 800 m?,

5) dla zabudowy ustugowe] wielkos¢ dziatki powinna by¢ dostosowana do
charakteru i potrzeb prowadzonej dziatalnosci, przy zachowaniu minimalnej
szerokosci frontu dziatki budowlanej 20,0 m i powierzchni min. 600 m?,

6) dla zabudowy ustugowo- mieszkaniowej o szerokosci frontu min. 20,0m i
powierzchni min. 800m?,

2. kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45 -
135° w nawigzaniu do kata potozenia granic juz istniejgcych na poszczegoéinych
terenach,

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenébw  oraz ograniczenia w
ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. W obszarze objetym niniejszym
planem nie ustala sie szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste ~ mow komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

1.Komunikacja.

1) powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym odbywa sie poprzez drogi (ulice) publiczne objete planem oraz
drogi przylegte (ul. Poniatowkiego), ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w
obrebie miasta.

2) ustala sie dostepnosc¢ i obstuge komunikacyjng obszaréw poprzez:

a) drogi publiczne okreslone niniejszym Planem symbolami KDG, KDL, KDD,
b) drogi wewnetrzne okreslone niniejszym Planem symbolami KDW,
c¢) drogi nie okreslone niniejszym Planem, wydzielane wg potrzeb na
etapie podziatu nieruchomosci o min. szerokosci 8,0m,
d) drogi publiczne nie objete niniejszym planem, przylegajace do granic
niniejszego Planu.

3) ustala sie obowigzek wyposazenia ustug w miejsca do parkowania dla
samochodow w ilosci uzaleznionej od charakteru ustugi; dla funkcji ustugowej—
30 msc/1000 m? pow. uzytkowej lub 40 msc/100 zatrudnionych lecz nie mniej
niz 3 stanowiska na jeden punkt ustugowy lub sklep; dla zabudowy
jednorodzinnej ustala sie min. 1 miejsce do parkowania na jeden dom/ jeden
lokal mieszkalny; potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach wiasnej
dziatki budowlane;j.

2.Infrastruktura techniczna - ustalenia ogolne:

1) powigzania ukfadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem
z ukladem zewnetrznym odbywa sie poprzez sieci infrastruktury technicznej,
ktore posiadajg dalszy swoj przebieg w obrebie miasta.



2) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej utrzymuje sie w

dotychczasowej lokalizaciji;

3) plan dopuszcza mozliwosé przebudowy, rozbudowy, przetozenia (zmiana
przebiegu) oraz likwidacji istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej podyktowanej
warunkami technicznymi i docelowym zapotrzebowaniem, przy zachowaniu
pozostatych ustaleh Planu;

4) do projektowanych obiektow budowlanych od istniejacych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3.Zaopatrzenie w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci
wodociggowej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o srednicy
rur minimum 63mm; do czasu jej realizacji dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych ujec¢;

2) sieci wodociggowe i hydranty winny spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody do celéw gasniczych.

4. Odprowadzenie sciekow:

1) ustala sie, ze Scieki komunalne z wytgczeniem wod opadowych i wod
roztopowych bedg odprowadzane do istniejacej i projektowanej komunalnej sieci
kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o
Srednicy rur minimum 160mm, z odprowadzeniem do miejskiej oczyszczalni
$ciekéw, a do czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe lub
przydomowe oczyszczalnie sciekow, realizowane zgodnie z przepisami odrebnym;

2) Scieki komunalne nie spetniajgce parametréw przed zrzutem do kanalizaciji

sanitarnej wymagajg czyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach oczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

3) wody opadowe i wody roztopowe powinny by¢ odprowadzane do istniejgcej lub
projektowanej sieci kanalizacji deszczowej wykonanej z materiatdbw dopuszczonych
do stosowania o $rednicy rur minimum 300mm;

4) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i wod
roztopowych do gruntu, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajq
oczyszczenia,

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania
terenu by nie nastepowato zalewanie terendw sasiednich.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczna;

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN ) napowietrznych i kablowych oraz z
istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN
(15/0,4) wolnostojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

2) dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

3) realizacja obiektéw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 19,0m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wymaga zachowania warunkow
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tych linii, ustalonych przepisami
odrebnymi i Polskg Norma, w tym niezaleznie od okreslonej nieprzekraczalnej
linii zabudowy, ustalenie nie obowigzuje w sytuacji skablowania linii
elektroenergetycznych;
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4) w sytuacji skablowania istniejgcych napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV, usytuowanie budynkéw w stosunku do linii skablowanych obowigzuje wg
przepiséw odrebnych.

6. Telekomunikacja:
1) ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢
telekomunikacyjng istniejgca i projektowang;
2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wedtug
przepiséw odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejacq i projektowang sie¢ gazu
Przewodowego wykonanego z materiatdw dopuszczonych do stosowania o
srednicy rur minimum 40mm, lub z innych zrodet;

2) ustala sie, ze obszar objety niniejszym planem winien by¢ objety zaopatrzeniem
w gaz w oparciu o budowe sieci Sredniego cisnienia z zachowaniem
obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

3) szafki gazowe nalezy umieszczac¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnosc¢ od strony drogi,

8. Zaopatrzenie w energie cieplna;:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z zrodet indywidualnych ciepta, ktérych
eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytdbw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny,

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ budowy wspolnych zrodet ciepta dla grupy obiektow.

9. Usuwanie odpadow:
Ustala sie zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania  , urzadzenia i
uzytkowania terenu:
dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem; nie okre$la sie terminu, do ktérego zagospodarowanie,
urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

8 16. Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o
symbolach KDG, KDL, KDD, KDW, WS, KDLws, Uo w wysokosci - 0%,
dla obszaru o symbolu MNU, UM w wysokosci - 12%, dla obszaréw o symbolu
U w wysokosci — 20%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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