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Jacék Nasierowski

Uchwala Nr ............ 2022 WA 1715
Rady Miejskiej w Bloniu
/1 1) 1 12 O — I.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stare Faszczyce
gm. Blonie —etap I B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz, U. z
2022 r. poz. 559, zm. poz. 583, 1005, 1079, 1561) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, zm. poz. 1846) na
podstawie uchwaty Nr XLV/374/14 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie:
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie dla
cze$ci obszaru wsi Stare Faszczyce zmienionej uchwatg Nr XX/183/16 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 13
czerwcea 2016 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/374/14 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 26 maja 2014
I. W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stare Faszczyce gm. Blonie zmienionej uchwala Nr XXX1/260/17 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 13
marca 2017 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XX/183/16 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 13 czerwca 2016
r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XLV/374/14 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare
Faszczyce, gmina Blonie zmienionej uchwatg Nr XLI1/336/17 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 13 listopada
2017 r. w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXX1/260/17 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 13 marca 2017 r. w
sprawie zmiany Uchwaly Nr XX/183/16 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 13 czerwca 2016 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr X1.V/374/14 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stare Faszczyce, gmina
Btonie, stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Blonie i Gminy Blonie uchwalonego uchwata Nr XII1/71/11
Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r., Rada Miejska w Bloniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Stare Faszczyce, gm.
Blonie — etap [ B, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar, ktérego granice wyznacza si¢ na rysunku
planu sporzagdzonym w skali 1 : 1 000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Granice etapu I B przebiegaja nast¢pujgco:

1) od pétnocy: potudniows granicg dziatki ewidencyjnej nr 38 (dr);
2) od wschodu: zachodnig granicg administracyjng miasta Blonie od potudniowej granicy dziatki
ewidencyjnej nr 38 do potudniowej granicy dziatki ewidencyjnej nr 64/4;
3) od potudnia: poludniowa granicg dziatek ewidencyjnych nr 64/4, 64/10, 64/9;
4) od zachodu: zachodnig granicg dzialek ewidencyjnych nr 64/9, 63/5.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly i jej integralnymi czgsciami, s3:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1 : 1 000 — stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiace zatgcznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacjg
przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujagcym panistwowym
systemie odniesiefi przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng
planu w postaci cyfrowe]j reprezentacji z nadana georeferencjg w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych — zapisane w formie elektroniczne]j — stanowigce zatgcznik nr 4.

§2.
Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do granic obszaru objetego planem.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy istnicjacej;
6) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15 kV do zmiany przebiegu lub
skablowania;
7) przeznaczenie terenéw oznaczone numerem i symbolem literowym lub tylko symbolem literowym.
Wskazuje si¢, oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu ustanowione na podstawie
przepiséw odrgbnych: obszary zdrenowane.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§3.

W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektdw;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j;

8) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

11) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomodci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania obiektéw mate] architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzefi, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow, z jakich moga by¢
wykonane;

13) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
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2. W planie nie okresla si¢:

1)
2)

3)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gdémiczych, a takze obszarOw szczegblnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§4.

1. Ilekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dziatek lub obiektow;
kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;
linii rozgraniczajgcej tereny — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym granice paséw drogowych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak
stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:
a) realizacji elementéw termomodernizacji istniejgcych budynkoéw,
b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich cze$ci budynkéw, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,
c) wykraczajagcych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementéw wejécia do budynku,
d) czgéci podziemnych budynkdw i budowli,
e) infrastruktury technicznej, obiektow do czasowego gromadzenia odpaddéw statych o
powierzchni nie wickszej niz 5 m?, miejsc do parkowania i dojazdéw;
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla zabudowy istniejacej — nalezy przez to rozumieé
wyznaczong na rysunku planu linie ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych budynkoéw, ktéra moze byé przekroczona, o ile ustalenia szczegétowe planu tak
stanowig 1 na warunkach ustalonych w planie. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy
istniejgcej nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji istniejacych budynkow;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do
zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czgsci;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa
obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze
niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okres§lonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o
przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej; maksymalna powierzchnia przeznaczenia
dopuszczalnego moze byé precyzowana w ustaleniach szczegoétowych;



10) przeznaczeniu towarzyszacym — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie inne niz podstawowe
lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejgce, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego;

11) siegaczu — nalezy przez to rozumieé wysunigta czes¢ dziatki o minimalnej szerokodci 5 m i
maksymalnej dhugosci 60 m, przez ktéra odbywa sig dostep do drogi publicznej;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal uzytkowy wbudowany w budynki o innej
funkciji (mieszkalnej, gospodarczej), do prowadzenia dzialalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie
podstawowych potrzeb ludnodci, a ktére nie wytwarzaja débr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci: ustugi oéwiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, turystyki, hoteli, ustugi rzemieslnicze, w
szczegblnosei: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi naprawcze sprzgtu
codziennego uzytku, o ile ustalenia szczegblowe dla terendéw nie stanowig inaczej z wylgczeniem
lokowania sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, stacji paliw, napraw samochod6w i motocykli,
zaktadéw wulkanizacji, o ile ustalenia szczegtowe dla terendw nie stanowig inaczej: realizowane
jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym, jako ustugi w oddzielnych budynkach lub na
terenie;

13) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, ktéra nie powoduje
przekroczenia dopuszezalnych standardéw jakosci érodowiska poza terenem, do ktérego
uzytkownik ma tytut prawny, a dla prowadzonej dziatalnosci nie jest wymagane sporzadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko; w przypadku lokalizowania lokalu ushugowego w budynku
dziatalnodé, ktéra nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska
poza lokalem, w ktoérym jest prowadzona;

14) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu
budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie
wedlug zasad ustalonych w planie;

15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne (dwa
segmenty) rozdzielone $cianami z dylatacjg pomigdzy nimi i pozostatych elewacjach usytuowanych
swobodnie.

. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich

przepisow odrebnych.

§5.

. Ustala sie nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i

oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — oznaczony na rysunku planu
symbolem MN-U;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.

. Ustala si¢ przeznaczenie okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla kazdego z terenéw 0znaczonego

symbolem cyfrowo-literowym lub literowym.

. Ustala sie, ze symbol literowy przeznaczenia terenu rozdzielony myslnikiem oznacza réwnorzgdnosc

albo wymiennos¢ kazdej z funkcji ustalonej w ramach przeznaczenia terenu, zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi.

. Ustala sie tereny inwestycji celu publicznego: droga publiczna klasy dojazdowej 1KDD, droga

publiczna klasy dojazdowej 2KDD.

§6.

. Ustala sie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okres$lone na rysunku planu.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez odczyt
osi odpowiednich linii na rysunku planu.

. Okreéla sie wspolne linie rozgraniczajgce i granice pasa drogowego drogi publicznej klasy dojazdowej
KDD jako granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

. Ustala sig uwzglednianie ustalefi ogdlnych tacznie z ustaleniami szczegétowymi.
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§7.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych

2)

3)

4

5)

6)

terendw publicznie dostgpnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

a) ustala si¢ lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz ustalen § 4 ust. 1 pkt 4,

b) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsunigcie od nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy a wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
dla zabudowy istniejacej,

d) dopuszcza si¢ roboty budowlane i remonty, nadbudowe, przebudowe, rozbudowe (nie
obejmujgeg powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej tej czeéci
istniejgcej zabudowy, ktéra usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalng linig zabudowy dla zabudowy istniejgcej),

e) nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy w przypadku wymiany
budynkéw,

f) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy gospodarczej i garazy ze $ciang bez otworéw przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

dopuszcza sig wytgcznie remonty i przebudowe, z zachowaniem wskaznikéw zagospodarowania

terenu ustalonych planem, dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego ustalonego planem;

zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen w granicach pasa drogowego drog KDD, z uwzglednieniem
odlegtosci od gazociagdw $redniego ciénienia wynoszacej nie mniej niz 0,5 m od gazociagu,

b) dopuszcza si¢ miejscowe przesunigcia ogrodzenia w glab terenu dla ominiecia,
w szczegolnosei: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej oraz umieszczenia bram i furtek,

c) dopuszcza si¢ ogrodzenia z metalu, drewna, kamienia, cegty,

d) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, ogrodzen
petnych oraz ogrodzen z blachy, za wyjatkiem elementéw stupdéw i podmur6éwek,

e) ustala si¢: maksymalng wysokoé¢ ogrodzenia na 1,8 m od urzadzonego poziomu terenu,
z wyjatkiem bram i furtek, ogrodzenia azurowe pomiedzy stupkami minimum 50%
powierzchni przgsta, nie dotyczy ogrodzen z wypelieniem z drewna, cokét pelny
maksymalnie do wysokoéci 0,6 m nad poziom terenu;

zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury:

a) dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figurki, krzyze, pojemniki z zielenia, murki, fawki, elementy
placow zabaw, miejsca lub obudowy na pojemniki na $mieci i trzepaki,

b) ustala si¢ realizacj¢ obiektéw matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) ustala si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych na plaszczyZznie elewacji budynkéw,
maksymalnie do wysokoéci stropu nad najwyzsza kondygnacjg nadziemna,

b) ustala si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych na konstrukcji wolnostojacej z
zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku
badz reklamy, jednej tablicy czy urzgdzenia reklamowego,

c) ustala si¢ maksymalng jednostkowg powierzchnie informacyjng do 1,5 m?,

d) ustala si¢ f3czng powierzchnig informacyjng w ramach dziatki budowlanej do 5 m?,

e) zakazuje si¢ stosowania nosnikéw reklamowych ze zmienng ekspozycjg obrazu;

kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw na dzialce budowlanej,
nakazuje si¢ stosowanie odcieni elewacji sposrdd koloréw: biatego, szarego, bezowego,
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kremowego, z6ltego, brazowego, grafitowego oraz dachéw sposrdd koloréw: grafitowego,
brazowego, czerwonego, zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza
wyznaczonych koloréw i przedzialéw wylacznie na fragmentach scian budynku, takich jak
pasy cokolowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy i detale architektoniczne,
nieprzekraczajgcych 10% powierzchni danej elewacji,

b) ustalenia lit. a nie dotyczg materiatéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich
naturalnych, w szczeg6lnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,
ceramiki, kamienia,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowiacg logo inwestora oraz przeszklenia elewacji budynku do
60% sumy powierzchni elewacji,

d) nakazuje si¢ ujednolicenic (zharmonizowanie) kolorystyki pokryé¢ dachéw budynkéw o
nachyleniu od 20° do 45°:

— zlokalizowanych na jednej dziaice budowlanej,
— przylegajacych do siebie §cianami w zabudowie blizniaczej.

§8.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig, iz w celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, prawidlowego

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9

gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, wszelka
dziatalnoé¢ ushugowa nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczac na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach sgsiednich,
a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza
lokalem, w ktérym jest prowadzona ta dziatalnosc;
zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzigé
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem przedsiewzig¢ zaliczonych do inwestycji celu
publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna, a takze w ramach okre$lonego w planie
przeznaczenia podstawowego, dopuszczalnego 1 towarzyszacego;
zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblnosci zakazuje sig lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska oraz zakazuje
sie sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
ustala sie zasadg objecia docelowo obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia W
wode, odprowadzania $ciekéw bytowych wytwarzanych przez uzytkownikéw wszystkich
obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do
érodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych prawa wodnego;
zakazuje sie odprowadzania $ciekéw do ziemi i wod;
nakazuje sic odpowiednie podczyszczenie wod opadowych i wéd drenazowych, z powierzchni
utwardzonych komunikacji, z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drég KDD i przylegajacych drog
poza obszarem planu do ustalonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy;
przyjmuje si¢ odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla poszczegolnych rodzajow terendw, dla
ktérych obowigzuja wartoéci dopuszezalne pozioméw hatasu w srodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska oraz nakazuje si¢:
a) stosowanie w obiektach rozwigzan technicznych zapewniajacych wiadciwe warunki
akustyczne dla danego typu zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) w przypadku realizacji w granicach jednego terenu funkcji ustugowych charakteryzujgcych si¢
réznymi wymaganiami akustycznymi zapewnienie ochrony przed hatasem w ramach
realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego;

10) ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dzialce

budowlanej, zgodnie z ustaleniami dla terendw;

11) zakazuje si¢ zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na

gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wéd opadowych, ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

§9.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) oznacza sig¢ na rysunku planu obszary zdrenowane, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe po

2)

3)

przebudowie lub likwidacji drenazu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa

wodnego;

ustala si¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania obiektow wzduz linii elektroenergetycznej

sredniego napigcia 15kV do zmiany przebiegu lub skablowania, w granicy pasa technologicznego:

a) zakazuje si¢ w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddziatywania promieniowania
elektromagnetycznego) po 5 m w kazda strong liczac od osi napowietrznej linii 15kV
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostalych obiektéw budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ w pasie technologicznym (strefie potencjalnego oddzialywania promieniowania
elektromagnetycznego) po 1 m na kazdg strong liczac od osi skablowanej linii 15kV
sytuowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia drzew, natomiast
realizacja pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkéw
bezpieczenistwa i prawidtowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odrebnych;

ustala sig, iz obiekty budowlane o wysokosci réwnej i wigkszej od 50 m nad poziom terenu

wymagaja odpowiedniego oznakowania jako potencjalna przeszkoda lotnicza, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§10.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terenéw przeznaczonych w planie na
cele zabudowy w komunalng sie¢ wodociggowa i komunalng sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
deszczowej, sie¢ gazowa i elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia oraz urzadzen
telekomunikacyjnych;

dopuszcza sig, do czasu realizacji zorganizowanego systemu, lokalne rozwiagzania uwzgledniajgce
wymagania przepiséw odrebnych;

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym w terenach drég (w
granicach pasa drogowego drég publicznych lub granicach drég wewngtrznych), poprzez sieci
infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swdj przebieg w obszarze miasta, z zachowaniem
wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym z zakresu dr6g publicznych;
dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy granica pasa drogowego, a
nieprzekraczalng linig zabudowy, w przypadku braku mozliwosci lokalizowania w granicach pasa
drogowego;

dopuszcza si¢ realizacjg kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, podziemne pompownie $ciekéw, urzgdzenia gazowe oraz inwestycje z zakresu tgcznoSci
publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob, aby obszar oddzialywania obiektu
zostat ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty lub prowadzacy dziatalnos$é posiada tytut

prawny;
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7)

8)

9

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiérke lub przeniesienie istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu oraz zmiane przekrojéw przewod6w istniejacych oraz likwidacje z uwagi na stan techniczny
lub zaniechanie eksploatacji;

ustala sie projektowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem docelowych
parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;

ustala sig, wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i
urzadzeri infrastruktury technicznej, ograniczenia w zakresie zabudowy 1 zagospodarowania
terenéw bezposrednio przylegtych do tych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, okre$lone w

przepisach odrgbnych;

10) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 15 m.
2. Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng:

)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wodeg:

a) ustala sig zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z sieci wodociagowej o érednicy nie mniejszej niz 90 mm zlokalizowanej poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie realizacje studni i Zrédet shuzacych do zaopatrzenia w wodg dla potrzeb
gospodarczych,

¢) nakazuje si¢ uwzglednienie zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekoéw bytowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych z obszaru planu przy pomocy sieci sanitarne;j
kanalizacji rozdzielczej, przewodami o §rednicy nie mniejszej niz 200 mm lub ciénieniowej o
érednicy nie mniejszej niz 100 mm, z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni poza
obszarem planu,

b) ustala si¢ obowigzek podczyszczenia, w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych, éciekéw nie spelniajgcych wymogow umozliwiajgcych ich zrzut do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sig odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych
i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Scickéw poza obszarem planu,

d) zakazuje sie sytuowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi)
w granicach dziatki budowlanej, poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne,
a w szczegblnodei: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno - infiltracyjne, rowy odwadniajgce,
drenaz, deszczowe studnie chionne, zbiorniki retencyjne lub inne formy zagospodarowania
wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg systeméw magazynowania wody opadowej na dziatkach budowlanych
w celu wykorzystania jej do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych, w tym do
podlewania,

¢) nakazuje sig utwardzenie i skanalizowanie terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych
moze dojé¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, a takze
stosowanie urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych I roztopowych z drog oraz terenéw z ustugami
do sieci kanalizacji deszczowej, przewodami o Srednicy nie mniejszej niz 0,20 m,

e) nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni dziatek w sposéb
zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem wod opadowych;

zasilanie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem
planu oraz planowanego ukfadu sieci elektroenergetycznej NN i SN, w tym kablowej linii
elektroenergetycznej 15 kV, z niezbgdnymi elementami pomocniczymi oraz z istniejacych
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5)

6)

7)

8)

9

poza obszarem planu lub projektowanych stacji elektroenergetycznych SN/NN wnetrzowych,
wolno stojacych lub wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energie elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
aerotermalng lub geotermalng oraz dopuszcza si¢ realizacje tylko mikroinstalacji o mocy
zgodnej z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie, na potrzeby produkeji energii elektrycznej, stosowanie generatorow pradu,
odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych Zrddel energii
wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru),

d) dopuszcza sie lokowanie stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach rozgraniczajacych
drég/ulic albo na dziatkach budowlanych z warunkiem zapewnienia dostgpnosci do drogi,

e) dopuszcza sie likwidacje lub przebudowe elektroenergetycznej sieci napowietrznej SN-15kV
kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem terenu, z dopuszczeniem odtworzenia uktadu
polgczen wylacznie liniami skablowanymi,

f) ustala si¢ przesunigcie lub skablowanie oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV w okresie nie dluzszym niz 15 lat — w
przypadku zmiany przebiegu linii nakaz ich prowadzenia w terenie w pasie pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg terenu;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia przewodami
o Srednicy nie mniejszej niz 32 mm,

b) nakazuje si¢ uwzglednianie okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe, a w szczegdlnosci:

—  lokowania zabudowy i sadzenie drzew =z zachowaniem odpowiednich stref
kontrolowanych,

— dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw bytowych i
gospodarczych;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

a) ustala sie zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energia
elektryczng, w tym z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen wytwarzajacych energie
ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng lub aerotermalng [ub paliwami ekologicznymi w tym statymi, niepowodujgcych
przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska, o mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony §rodowiska,

b) =zakazuje sie stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru oraz biogazowni,

¢) dopuszcza sig¢ obsfuge ze wspdlnych zrodet ciepta;

zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne:

a) dopuszcza si¢ przebudowg 1 rozbudowg sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu sieci istniejacych,

¢) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

gospodarka odpadami:

a) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi,

b) dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadéw przez ich wytworcg.

¢) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektdw stuzacych przetwarzaniu odpadéw
na catym obszarze planu;

odnawialne Zrodta energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii

0 mocy zgodnej z przepisami odrebnymi dla realizacji zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplo,
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ze srédel ktdrych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony $rodowiska z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§11.
1. Zasady modermzacy rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) zachowuje sig przebleg drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania z
ukladem zewnetrznym i obshugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie, zachowuje si¢
hierarchi¢ funkcjonalng drég;

2) ustala sie zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie zgodnie z rysunkiem planu:
a) granicy pasa drogowego dla terenu czeéci drogi KDD,

b) klasyfikacji technicznej drogi KDD;

3) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od strony drég poza obszarem planu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb 0s6b z niepetnosprawnosciami w zagospodarowaniu terenow
komunikacji kotowej, parkingéw;

5) dopuszcza si¢ dostgp do dzialek budowlanych poprzez wydzielone dojazdy o parametrach:

a) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8 m,

b) obowiazek zakonczenia dojazdéw do nieruchomosci stuzacych obstudze wigeej niz 4
nieruchomosci, placem do zawracania o $rednicy nie mniejszej niz 12,5 m,

¢) dopuszcza si¢, w przypadku, gdy istniejace zagospodarowanie trwale uniemozliwia
wydzielenie dojazdu do nieruchomosci, miejscowe zawezenie dojazdu do szerokosci nie
mniejszej niz 5 m;

6) dopuszcza si¢ dostep do dziatek lub terendéw poprzez siggacze;

7) ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci
dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktorych realizowana jest
inwestycja, sytuowane na poziomie terenu z zachowaniem przepiséw odrgbnych dla lokalizacji
miejsc do parkowania lub jako stanowiska w garazach podziemnych, nadziemnych albo
naziemnych;

2) nakazuje si¢ realizacje ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
teren6w, parkingéw wymaga zapewnienia rozwigzan technicznych dla poruszania si¢ oséb ze
szczegdlnymi niepetnosprawnosciami (w tym z dysfunkcjg wzroku);

3) ustala sie nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy jednorodzinnej: 1 miejsce do parkowania na jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny / jeden lokal mieszkalny (dopuszcza sie miejsce w garazu),

b) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce na kazde 200 m 2 powierzchni uzytkowej lub 4 miejscana 10
zatrudnionych; dla obiektéw handlowych — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,

c¢) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb,

4) ustala si¢ realizacj¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w kartg
parkingowsa w liczbie przewidzianej w przepisach odrgbnych.

§12.
Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§13.
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Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem

MN-U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

c)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen

urzadzona,
przeznaczenie dopuszezalne: infrastruktura techniczna, dojazdy;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 7,
ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug
§8,

ustala si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z uwzglednieniem ustalen § 8 pkt 9;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)
€)

g)

h)
i)

h)
k)

ustala si¢ lokalizacje wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojgcego lub segmentu zabudowy bliZniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez

wbudowanego lokalu uzytkowego, garaze i budynki gospodarcze, na dziatce budowlanej,
ustala si¢ mozliwo$¢ budowy na dzialce budowlanej drugiego i kolejnych budynkéw
mieszkalnych, przy czym:

- wielkos¢ dziatki budowlanej oraz lokalizacja budynkéw bedzie umozliwiata wydzielenie
dzialek budowlanych dla kazdego z budynkéw lub segmentu zabudowy blizniaczej o
powierzchni ustalonej w lit. m,

- wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych
wydzielonych dla kazdego z budynkéw lub segmentu zabudowy blizniaczej beda spetnialy
wymogi ustalone w lit. g,

ustala si¢ realizacj¢ ustug w formie budynkéw wolno stojacych z wbudowanymi lokalami

mieszkalnymi lub bez wbudowanych lokali mieszkalnych lub w formie wbudowanego w

budynek mieszkalny ushugowego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego lub segmentu
zabudowy bliZniaczej, na dzialce budowlane;j,

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze i garaze jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,

dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,

ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do

drég 1 innych terenéw publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci

odpowiednio wedtug § 7 pkt 1,

ustala si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dziatki budowlane;j:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

- minimalng intensywnos¢ zabudowy: 0,001,

- maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,8,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym: 10 m dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 10 m dla uslug w oddzielnych budynkach, 6 m dla budynkéw
gospodarczych, garazy,

ustala si¢ zasady i warunki sytuowania ogrodzen — odpowiednio wedtug § 7 pkt 3,

ustala sig zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury — odpowiednio wedtug §

7 pkt 4,

ustala sie zasady i warunki sytuowana tablic i urzadzen reklamowych — odpowiednio wedhug

§ 7 pkt 5,

ustala sig kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw — odpowiednio wedtug §

7 pkt 6,
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4)

5)

6)

7

8)

1) ustala si¢kat nachylenia potaci dachowych: dachy o nachyleniu od 20° do 45°z dopuszczeniem
lukarn i okien pofaciowych,

m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z zachowaniem
parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment bliZniaka,
- dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach — 1500 m?,

n) dopuszcza sie lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych na zasadach stosowania okreslonych w
planie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenow,

0) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy (budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, remontow,
zmiany sposobu uzytkowania), dla dziatek budowlanych, ktére w wyniku podziatu
dokonanego na cele publiczne (drogi publiczne, Sciezki rowerowe, chodniki, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej itp.) nie spetniaja parametréw minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem parametréw i wskaznikéw zabudowy i

zagospodarowania terenu;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: z uwzglednieniem ustalen § 12:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnig dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment blizniaka,
- dla zabudowy ushugowej w oddzielnych budynkach — 1500 m?,
b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej —20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14 m na jeden segment blizniaka,
- dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach — 20 m,
¢) ustala sic kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 45°-135°,
d) ustalenia lit a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng oraz

dojazdy;

szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) oznacza sie tereny zdrenowane — ustalenia wedhug § 9 pkt 1,

b) =zakazuje si¢ realizacji ustug z zakresu baz transportowych oraz technicznego zaplecza
motoryzacji, w tym warsztatéw samochodowych oraz stacji paliw,

¢) wyznacza si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczng 15kV do zmiany przebiegu lub
skablowania, ustalenia odpowiednio wedhug pkt 8 lit. b;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 10;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: z uwzglgdnieniem

odpowiednio ustalen §11:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng odpowiednio z drég KDD i drég potozonych poza granicami

planu,
b) ustala si¢ zasady parkowania i sposoby realizacji miejsc do parkowania — odpowiednio wedtug

§ 11 ust. 2;

sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenow:
a) dopuszcza sig, do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu, zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, w szczegdlnosci
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dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z prawem do przebudowy i

remontow,
b) ustala sig¢ uwzglednienie ograniczeri w inwestowaniu do czasu zmiany przebiegu lub
skablowania istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV, ustalenia wedtug § 9

pkt 2;

9) okresla si¢ stawke procentows stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty, o ktérej mowa, w art,

36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 12%.

§14.
Dla terenéw drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

5)

6)

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) przeznaczenie towarzyszace: obiekty i urzadzenia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
¢) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z drogs;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
a) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego odpowiednio wedtug

§8,

b) ustala sig szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:
— dla drogi 1KDD ustala si¢ poludniowg linig rozgraniczajaca i pas terenu o zmiennej

szerokosci od 2 m do 0 m w obszarze planu,

— dla drogi 2KDD narozne $cigcie 5 m x 5 m,

c) ustala si¢ obstuge przylegajacych terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sig realizacje ogrodzeni w granicach pasa drogowego drogi odpowiednio wedtug §
7 pkt 3,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych oraz malej architektury wewnatrz
terenu drogi,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

g) zakazuje sig realizacji miejsc do parkowania,

h) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejgcych budowli drogowych;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z drogg, z urzadzeniami
infrastruktury technicznej, z komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty
niezbgdne na czas budowy;

zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng, odpowiednio zgodnie z § 10;

sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: do
czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu;

okresla si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 0%,

Rozdziat 3
Przepisy przejsciowe i koncowe
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§15.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Btonia.

§16.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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