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UCHWALANR ..............
RADY MIEJSKIEJ W BLONIU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci
obszaru wsi Btonie Wies — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn.zm.").), art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.?),
zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.774 z pdzn. zm.*) oraz Uchwaty
Nr XLV/373/14 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci obszaru
wsi Btonie Wie$ — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa, stwierdzajgc ze nie narusza on ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Btonie i gminy Bionie”
zatwierdzonego Uchwatg Nr XIIl/71/2011 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2011 r. Rada
Miejska w Btoniu uchwala, co nastepuje:

§1 Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czeéci
obszaru wsi Bfonie Wie$ — ul. Bieniewicka, ul. Kwiatowa, ktérego granice wyznacza: od zachodu:
zachodnia granica dziatek ew. nr 143/5, 143/4, 143/3, 143/2, 143/18 na odcinku do przedituzenia
pétnocnej granicy dziatki ew. nr 147/1; od pétnocy: przejscie przez dziatke ew. nr 143/18 i dalej po
potnocnych granicach dziatek ew. nr 147/1, 148, 150, 152/6, 152/9, 154/1, 154/6, 154/14; od wschodu:
wschodnia granica dziatki ew. nr 154/14, dziatki ew. nr 154/8; nastepnie od potudnia pétnocna granica
ul. Kwiatowej na dziatce ew. nr 12 obr 24 (m. Btonie) i ponownie od wschodu zachodnia linia
rozgraniczajgca ul. Kwiatowej na dziatce ew. nr 12 obr 24; od potudnia: pétnocna linia rozgraniczajgca
ul. Bieniewickiej na dziatce ew. nr 170, zwany dalej planem.

§ 2 Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly;

2) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w
czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej Uchwaty.

1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) przeznaczenia obszarow — okreslone symbolem literowym i numerem;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania;
6) granica pasa technologicznego napowietrzne;j linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

2. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu tereny zdrenowane jako elementy informacyjne planu
okreslone na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

! Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 1017 r. p0z.2232, z 2018r. poz.130.
? Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostala ogtoszona w Dz.U. z 2017 r. poz.1566.
3 Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2015r. poz.1688.
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§4
1)
2)

3)

4)
5)
6)

7)

8)
9)

§5
1

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — oznacza to nieprzekraczalng granice przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okre$lonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkéw i zasad
zagospodarowania przestrzennego;

przeznaczeniu terenu — oznacza to okreslone dla terenu zagospodarowanie i funkcje
zabudowy, oznaczone symbolami na rysunku planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie regulujgcg zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych, w ktérej mogg by¢ umieszczane fronty
budynkéw lub ich czesci bez jej przekraczania, ustalenie nie dotyczy takich elementéw jak
schody, balkony, okapy dachu oraz innych elementéw zabudowy, o ile ustalenia
szczego6towe planu tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

pasie zielni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni z nasadzeniami pietrowymi
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu $rodowiska;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

ustugach - nalezy przez to rozumieC ustugi z wykorzystaniem urzgdzen stuzacych
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie
wytwarzajg débr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci:
ustugi handlu (do 300 m? powierzchni sprzedazy), dziatalnosci biurowej, gastronomii,
turystyki, ustugi hotelowe, banki, ustugi rzemiesinicze, o ile ustalenia szczegotowe dla terenéw
nie stanowig inaczej; realizowane jako lokale uzytkowe w budynku mieszkalnym lub ustugi w
oddzielnych budynkach.

ustaleniu — oznacza to reguty i zasady, ktére muszg by¢ przestrzegane i realizowane;

dopuszczeniu — oznacza to reguty i zasady, ktére mogg by¢ realizowane.

W  miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Bionie, dla obszaru

okredlonego w § 1 ustala sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1)

2)

symbol MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumiec
zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych
(wolnostojgcych lub w zabudowie blizniaczej) wraz z realizacjg niezbednych do ich
funkcjonowania: budynkéw gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania, doj$¢, dojazddw,
drég wewnetrznych, obiekidw matej architektury, powierzchnig biologicznie czynng
i infrastrukturg techniczng, w tym sieciami infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi
wykracza poza obstuge terenu, przy spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu;

symbol MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej —
nalezy przez to rozumie¢ zachowanie istniejgcych oraz realizacje nowych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych (wolnostojacych lub w zabudowie blizniaczej), mieszkalno-
ustugowych (rozumianych jako tgczenie w budynkach funkcji mieszkalnej i ustugowej - jako
lokal uzytkowy- stosownie do potrzeb), budynkéw ustugowych w tym budynkéw z zakresu
uzytecznosci publicznej wraz z realizacjg niezbednych do ich funkcjonowania: budynkow
gospodarczych, garazy, miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdéw, drog wewnetrznych,
obiektéw matej architektury, powierzchnig biologicznie czynng i infrastrukturg techniczng, w
tym sieci infrastruktury technicznej, ktérej zasieg obstugi wykracza poza obstuge terenu, przy
spetnieniu pozostatych warunkéw i ustalen planu, przy czym z zakresu ustug wyklucza sie
warsztaty samochodowe i bazy transportowe oraz ustugi handlu w zakresie stacji paliw; -



3)

4)
5)

2.

symbol KDW - tereny drég wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcych
drég z mozliwoscig ich przebudowy oraz budowy nowych drog stuzgcych obstudze terendow
objetych planem, z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami i sieciami infrastruktury
technicznej i zielenig;

symbol KDp — tereny pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej;

symbol WR — tereny wod - rowu;

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§6
1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

§7
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§8

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

ustala sie, ze skitadowanie na zewnatrz budynkéw surowcéw do prowadzonej dziatalnosci
i produktéow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci powinno sie odbywa¢ w sposdb
zorganizowany i w miejscu ostonietym od strony drdg i dziatek sgsiednich;

dla nowoprojektowanych budynkéw ustala sie kolorystyke: dachdw - brgz, czerwien i czerh
oraz odcienie wymienionych koloréw, elewac;ji (z wylgczeniem cokotu) — odcienie pastelowe;
ustala sie zakaz stawiania od strony drég, ogrodzen o prefabrykowanych zelbetowych
przestach;

ogrodzenia od strony drég nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajgcej drog; dopuszcza sie
cofniecie linii ogrodzenia w gtab dziatki budowlanej;

w obszarze planu ogrodzenia w odlegtosci 3 m od terenéw o symbolu WR, co najmniej z
jednej strony rowu,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drég na 1,9 m, a od strony rowéw WR
na1,5m;

dopuszcza sie umieszczanie reklam w pasie drogowym; na terenie dziatek budowlanych;
sytuowanie tablic i urzagdzen reklamowych z ograniczeniem do wykonywanej dziatalno$ci oraz
powierzchni reklamowej max.1,5 m?.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w obszarze niniejszego planu ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacji;

w obszarze planu ustala sie zakaz realizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii przemystowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony Srodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;
ustala sie, iz eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytdéw do powietrza
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym standardow
jakosci powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;
ustala sie, iz oddziatywanie: akustyczne, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza( pytlowe/gazowe, w tym odory), zanieczyszczenia odpadami oraz komunikaciji
wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, winno zamykacé sie w granicach terenu, do
ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny oraz nie przekracza¢ na tej granicy
norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych w terenach lub obiektach
sgsiednich;

tereny o symbolu MN zalicza sie do ,terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
natomiast tereny o symbolu MN/U zalicza sie do ,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”,
stosownie do rodzajow terenéw o dopuszczalnych poziomach hatasu w $rodowisku, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — okre$lonej dla
poszczegdlnych obszaréw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

w obszarze objetym niniejszym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje teren
zdrenowany. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych nalezy realizowaé
w sposob nie zaktdcajgcy funkcjonowania urzgdzeh melioracyjnych. Realizacja inwestycji na
terenach, na ktorych wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych wymaga postepowania
zgodnego z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej - na

obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe oraz dobra kultury
wspotczesne;.



§9 Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w obszarze objetym
granicami planu nie wystepujg obszary, ktére spetniatyby role przestrzeni publicznych, w zwigzku z
powyzszym nie ustala sie wymogow ksztattowania tych obszaréw.

§10 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terenow,
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkéw, z wylgczeniem stacji transformatorowych, wzgledem ulic obowigzuje
wg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

a) od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 1KDp — 8,0 m,

b)  od linii rozgraniczajgcej teren o symbolu 2KDp — 6,0 m,

c) od linii rozgraniczajgcej tereny drég o symbolu 2KDW — 6,0 m, a od drég 1KDW i 3KDW
- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

d) od wschodniej granicy planu stanowigcej na fragmencie zachodnig linie rozgraniczajaca
drogi publicznej przylegtej do niniejszego planu — 8,5 m;

2) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny rowéw: od rowu o
symbolu 1WR - 15,0 m, a od rowu o symbolu 2WR - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) w przypadku istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza ustalong planem nieprzekraczalng
linie zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe w obecnym obrysie budynku, a rozbudowa
rzutu budynku z wytgczeniem ocieplenia (termoizolacji istniejgcych budynkéw) nie moze
przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi;

4) ustala sie zakaz realizacji w budynkach ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyze;j
300 m?;

5) ustala sie obowigzek zachowania tréjkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie
skrzyzowan drég zgodnie z rysunkiem planu, chyba Ze ustalenia rysunku planu stanowig
inaczej;

6) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych;

7) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dlaterenu o symbolu MN:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej - 1 000 m2,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment blizniaka,
b) dlaterenu o symbolu MN/U:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1 000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m? na jeden segment blizniaka,
- dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowej - 1 500 m?;

9) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, czyli: infrastruktura telekomunikacyjna
(tacznos¢ publiczna), infrastruktura techniczna elektroenergetyczna do 10,0 m; wysokos$¢
obiektéw matej architektury do 3,5; wysokos¢ tablic i urzadzen reklamowych do 4,5 m;

10) oznacza sie tereny zdrenowane zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki i parametry zagospodarowania terendéw, szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
— ustalenia szczegdtowe dla terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) tereny o symbolu 1MN, 2MN, 3MN i 4MN,
a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) zasady ksztattowania zabudowy wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

— maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych do 12,0 m (do lli
kondygnacji z ftrzecia kondygnacja w dachu), z wylgczeniem budynkow
gospodarczych i garazowych, dla ktérych maksymalna wysokos¢ wynosi: 4,5 m w
terenach TMN,2MN i 3MN oraz 6,5 m w terenie 4MN,

— w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych mogg by¢ realizowane ustugi
jako wbudowany lokal uzytkowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego,

— powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1.5 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

— dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 10° do 45°, z wytgczeniem budynkéw gospodarczych,
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garazowych oraz obiektéw matej architektury, dla ktérych okresla sie dachy jedno,
dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,

— dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw
zgodnie z parametrami okre$lonymi dla terenu z mozliwoscig zachowania istniejgcej
funkcji budynku,

— fragmenty terenéw o symbolu 1MN, 2MN,4MN potozone sg w zasiegu oddziatywania
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (pas technologiczny) zgodnie z
rysunkiem planu — zagospodarowanie tych fragmentéw terenéw wymaga zachowania
warunkow odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt. 3;

2) tereny o symbolu 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

3)

4)

a) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej,
b) zasady ksztattowania zabudowy wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie tworzenie dziatek o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej Iub
mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowe;j,

— ustugi mogg by¢ realizowane w gabarytach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego), w budynkach
mieszkalno - ustugowych o proporcji funkcji ustugowej i mieszkaniowej stosownie do
potrzeb lub jako odrebne budynki ustugowe,

— na dziatkach z zabudowg ustugowg lub z zabudowg mieszkaniowg i ustugowg w
oddzielnych budynkach wzdluz granic z sgsiednimi dziatkami z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, wymagana jest realizacja pasa zieleni izolacyjnej o
minimalnej szerokosci 4,0 m,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy, w tym budynkéw mieszkalnych lub ustugowych
12,0 m (do Il kondygnaciji z trzecig kondygnacjg w dachu), z wytgczeniem budynkéw
gospodarczych i garazowych, dla ktérych maksymalna wysoko$¢ wynosi: 6,0 m w
terenie 2MN/U, 4,5 m w terenie 1TMN/U i 3MN/U,

— powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

— minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0.001 w odniesieniu do dziatki budowlanej,

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1.5 w odniesieniu do dziatki budowlane;j,

— dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 10° do 45°, z wytgczeniem budynkéw ustugowych,
gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej architektury, dla ktérych okresla sie
dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 30°,
dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich. W przypadku rozbudowy budynkow
dopuszcza sie nawigzanie do spadkow istniejgcych, ale nie wiecej niz ustalone dla
budynkéw mieszkalnych i dla pozostatych budynkéw,

— dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcych budynkow
zgodnie z parametrami okreslonymi dla terenu z mozliwoscig zachowania istniejgcej
funkgji budynku,

— fragmenty terenéw o symbolu 1MN/U i 2MN/U, potozone sa w zasiegu oddziatywania
od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV (pas technologiczny) zgodnie z
rysunkiem planu — zagospodarowanie tych fragmentéw terenéw wymaga zachowania
warunkow odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5 pkt. 3;

tereny o symbolu 1WR , 2 WR:
a) przeznaczenie — teren wod - row,
b)  zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen wodnych,
— dopuszcza sie przekrycie ciekédw wodnych (skanalizowanie), celem realizacji przejs¢ i
przejazdow oraz dopuszcza sie przejscia infrastrukturg techniczng,
— dopuszcza sie zachowanie istniejacych skanalizowanych odcinkéw rowoéw,
— powierzchnia biologicznie czynna minimum 90%;

teren o symbolu 1KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej (drogi zbiorczej) wystepujgcej poza
obszarem niniejszego planu,



— ustala sie poétnocng linie rozgraniczajacg drogi 1KDp i teren o szerokosci 2,0 m w
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren o symbolu 2KDp:
a) przeznaczenie — teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publiczne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— teren pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej (drogi dojazdowej) wystepujacej
poza obszarem niniejszego planu,
— ustala sie pétnocng linie rozgraniczajgcg drogi i teren o szerokosci zmiennej od 2,0 m
do 2,5 m w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

6) teren o symbolu 1KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— droga wewnetrzna projektowana, o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
od 10,0 m —do 12,5 m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

7) teren o symbolu 2KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— droga wewnetrzna projektowana o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
od 6,0 m — do 8,2 m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

8) teren o symbolu 3KDW:
a) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej,
b) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
— droga wewnetrzna projektowana o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
od 6,0 m - do 12,5 m w rejonie placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11 Ustalenia dotyczgce sposobéw zagospodarowania terendéw Ilub obiekidow podlegajgcych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - w obszarze
objetym planem nie wystepujg przedmiotowe tereny i obiekty.

§12 Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:
1) dziatki uzyskiwane w wyniku scalania i podziatu:
a) dlaterenéw o symbolu MN:
— dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojgcej - szerokos¢ frontu dziatki
min. 20,0 m i powierzchni min. 1 000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 14,0 m i
powierzchni min. 500 m? na jeden segment blizniaka,
b) dlaterenéw o symbolu MN/U:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej - szerokos¢ frontu dziatki
min. 20,0 m i powierzchni min. 1 000 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - szerokos$¢ frontu dziatki min. 14,0 m i
powierzchni min. 500 m? na jeden segment blizniaka,
— dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej lub ustugowej - szerokos¢ frontu dziatki
min. 20,0 m i powierzchni min. 1 500 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na 45° - 135° w
nawigzaniu do kata potozenia granic juz istniejacych na poszczegolnych terenach.

§ 13  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
. Komunikacja:

1) powigzania ukfadu komunikacyjnego na obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym
odbywa sie poprzez drogi publiczne przylegte do obszaru planu, ktére posiadajg dalszy swoj
przebieg w obrebie miasta i gminy;

2) ustala sie dostepno$c¢ i obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez:

a) tereny pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych okreslone planem i symbolami
1KDp i 2KDp,
b) drogi wewnetrzne okreslone w planie symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW,
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3)

2)

3)

4)

2)

3)

4)

5)

2)

c) drogi wewnetrzne nie okreslone planem o min. szerokosci 8,0 m,

d) drogi publiczne nie objete planem, przylegajgce do granic planu;

ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca do parkowania dla samochodéw w ilo$ci min.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny (dopuszcza sie miejsca w garazu),

b) dla funkcji ustugowej: 1 miejsce / 200 m2 pow. uzytkowej lub 4 miejsce/ 10
zatrudnionych; dla obiektéw handlowych - 1 miejsce na kazde 50,0 m2 powierzchni
sprzedazy, z czego nie mniej niz jedno stanowisko dla w/w funkcji ustugowych nalezy
przeznaczy¢ na miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) potrzeby parkingowe winny by¢ spetnione w ramach dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja. Dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania pomiedzy
linig rozgraniczajgcy teren, a nieprzekraczalng linig zabudowy danego terenu.

Infrastruktura techniczna - ustalenia ogélne:

powigzania ukfadu sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z ukladem
zewnetrznym odbywa sie poprzez sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadajg dalszy swdj
przebieg w obrebie gminy i miasta;

utrzymuje sie istniejgca infrastrukture techniczng w dotychczasowej lokalizacji z mozliwoscig
jej przebudowy, przetozenia (zmiany przebiegu), rozbudowy, ewentualnej rozbidérki oraz
budowe nowej przy zachowaniu pozostatych ustalen i warunkéw planu;

do projektowanych obiektéw budowlanych od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym w terenach drég
(w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub wewnetrznych), z zachowaniem wzajem-
nych odlegtosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych dopuszczajgc ich lokalizowanie pomie-
dzy linig rozgraniczajaca drdg, a nieprzekraczalng linig zabudowy na terenach.

Zaopatrzenie w wode:

zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej komunalnej sieci wodociggowej wykonanej
z materiatdbw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 40 mm; do czasu jej
realizacji dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé;

sieci wodociggowe i hydranty winny spetnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw gasniczych.

Odprowadzenie sciekéw:

Scieki komunalne z wytgczeniem wéd opadowych i wod roztopowych bedg odprowadzane do
istniejgcej i projektowanej komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej wykonanej z materiatéw
dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 50 mm, z odprowadzeniem do
miejskiej oczyszczalni Sciekéw, a do czasu rozbudowy, budowy sieci kanalizacji sanitarne;j
dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnym;

Scieki komunalne z wytgczeniem wod opadowych i roztopowych nie spetniajgce parametréw
przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen
przemystowych w urzgdzeniach oczyszczajgcych znajdujgcych sie w granicach dziatek
budowlanych, do ktérych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu
oczyszczania;

odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej lub projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej wykonanej z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur
nie mniejszej niz 100 mm;

dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych i wéd roztopowych do gruntu,
ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych wymaga takiego uksztattowania terenu by nie
nastepowato zalewanie terenéw sgsiednich.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

zaopatrzenie w  energie elektryczng z istniejagcych i  projektowanych  sieci
elektroenergetycznych (SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowych SN/NN (15/0,4) wolnostojgcych lub wbudowanych
zgodnie zapotrzebowaniem;

dopuszcza sie przebudowe, budowe oraz remont sieci i urzgdzen elektroenergetycznych;



3) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, obejmujgcego
technologiczny pas terenu po 5,0 m od osi linii w obie strony zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje zakaz sytuowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast
realizacja pozostatych obiektéw budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od osi w/w linii,
wymaga zachowania warunkéw bezpieczenstwa i prawidtowe]j eksploatacji tej linii, ustalonych
przepisami odrebnymi oraz pozostatymi ustaleniami planu.

. Telekomunikacja:

1) obstuga w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej istniejacej i projektowanej;

2) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej wedtug przepisow
odrebnych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) zasilanie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazu przewodowego wykonanego z
materiatéw dopuszczonych do stosowania o srednicy rur nie mniejszej 20 mm, lub z innych
zrodet;

2) szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$¢ od strony
drogi.

8. Zaopatrzenie w ciepto:

poprzez zasilanie w szczegodlnosci: paliwem gazowym, energig elektryczng, w tym
produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrédet wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie
promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nie przekraczajgcej
100 kV lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktdrych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska; wykluczenie stosowania odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energie wiatru

9. Gospodarka odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz gminnymi
przepisami porzadkowymi;

2) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworce;

3) na calym obszarze planu zakazuje sie lokalizacji skitadowisk odpaddéw oraz obiektow
stuzgcych przetwarzaniu odpadéw.

§ 14  Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i granice
terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) ustala sie, ze tereny 1KDp, 2KDp, 1WR i 2WR sg przeznaczone dla realizacji inwestycji celu
publicznego;
2) okresla sie linie rozgraniczajgce terenu 2KDp, jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) okresla sie linie rozgraniczajgce terendéw 1KDp, 1WR i 2WR, jako granice terenéw inwestyciji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§15 Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu -
dopuszcza sie jako tymczasowe zagospodarowanie utrzymanie istniejgcego stanu uzytkowania do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem; nie okresla sie terminu, do ktérego
zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 16  Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenow o symbolach KDp, KDW, WR w
wysokosci — 0%, dla obszarow o symbolu MN w wysokosci - 10%, dla obszaru o symbolu MN/U w
wysokosci - 12%.

§17 Z dniem wejscia w zycie planu, w granicach obszaru objetego planem traca moc
obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
czesci wsi Blonie, przyjete: uchwatg nr 74/XIV/ 2003 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 24 listopada
2003 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 143 poz. 3600 z dnia 14 czerwca 2004 r.;
uchwatg nr XXI11/142/04 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 23 sierpnia 2004 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Btonie Wies opublikowang w
Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 276, poz. 7516 z dnia 10 listopada 2004 r.; uchwatg nr VI/32/07 Rady
Miejskiej w Btoniu z dnia 14 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego gminy Btonie dla cze$ci wsi Btonie Wie$ opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego Nr 222 poz. 6393 z dnia 6 listopada 2007 r. oraz uchwatg nr X1V/81/11 Rady Miejskiej
w Btloniu z dnia 24 pazdziernika 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Btonie opublikowang w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
Nr 240 poz. 8627 z dnia 31 grudnia 2011 r.

§.18.1. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Btonia.
2.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



