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Uchwala Nr ...... [eeeene /18
Rady Miejskiej w Bloniu
zdnia ............ 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Blonie — ul. Wiejska —etap 1

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1875 z pozn. zm. V), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm. ?), na podstawie
uchwaty Nr XXXVI11/303/17 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Btonie — ul. Wiejska oraz uchwaty Nr XLII/335/17 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 13 listopada 2017
r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXVII/303/17 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 3 lipca 2017 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czes$ci obszaru miasta Blonie— ul. Wiejska, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy Btlonie
uchwalonego uchwata Nr XI11/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu dnia 29 wrzes$nia 2011 r. Rada Miejska
w Bloniu uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Blonie —
ul. Wiejska etap 1, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza sie na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly. Granice te przebiegaja nastepujaco:

1) od potnocy — od punktu wyznaczonego na zachodniej granicy dziatki ew. nr 81 obr. 17 przez
prosta stanowigcg przedtuzenie pétnocnej granicy dziatki ew. nr 59 obr. 12 i dalej w kierunku
wschodnim po tej granicy do punktu wyznaczonego na tej granicy przez prosta stanowiaca
przedtuzenie wschodniej granicy dziatki ew. nr 40 obr 12;

2) od wschodu - od punktu wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 59 obr. 12, w kierunku
potudniowym wzdtuz prostej poprowadzonej przez dziatke ew. nr 59 obr 12, wschodnia
granice dziatki ew. 40 obr 12 z przejSciem przez dziatke ew. nr 64 do punktu na potudniowe;j
granicy tej dziatki ew. nr 64 obr 12 wyznaczonym przez prostg stanowigcg przedhuzenie
wschodniej granicy dziatki ew. nr 40 obr 12;

3) od potudnia — od punktu wyznaczonego na granicy dziatki ew. nr 64 obr. 12, w kierunku
zachodnim, wzdluz poludniowej granicy tej dzialki ew. nr 64 obr 12, nastgpnie wzdluz
potudniowej granicy dziatki ew. nr 61 obr. 12 i potudniowej granicy dziatki ew. nr 81 obr. 17
do poludniowego naroznika dziatki ew. nr 81 obr. 17,

4) od zachodu — od potudniowego naroznika dziatki ew. nr 81 obr. 17 w kierunku péinocnym
wzdtuz zachodniej granicy dziatki ew. nr 81 obr. 17 do punktu wyznaczonego na zachodniej
granicy dziatki ew. nr 81 obr. 17 przez prosta stanowiaca przedtuzenie poinocnej granicy
dziatki ew. nr 59 obr. 12.

§2.
Zatagcznikami do niniejszej uchwaly 1 jej integralnymi czg¢$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1 000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 2232 z 2018 r. poz.130.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566.



§3.
1.

2.

3.

4.

§ 4.
1.

3.

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
stanowigce zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
C) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania;
2) ksztaltowanie zabudowy:
linie zabudowy nieprzekraczalne;
3) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym i numerem lub tylko symbolem
literowym.
Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zdrenowane jako elementy informacyjne planu
okreslone na podstawie przepiséw odrebnych.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

6) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

7) szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem
miejscowym;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania plan nie

okresla:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;,

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania: obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, terendw
gbrniczych oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Poniewaz nie zostaly ustanowione nie okresla si¢ krajobrazoéw priorytetowych.



§ 5.

1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

kwalifikacji w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku — nalezy przez to

rozumie¢ zrdéznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu

przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu

lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych

w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i Sieciami

infrastruktury technicznej, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegoétowe planu tak

stanowig i na warunkach ustalonych w planie. Linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:

a) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5 m, takich czgséci budynkow, jak:
balkony, werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne,
rampy,

b) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 3,5 m, elementow wejscia do
budynku,

€) zuwzglednieniem pasa 5 m wzdtuz terenu WR:

— cze$ci podziemnych budynkéw,

— portierni,

— miejsc do parkowania i drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
zdefiniowany w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego;
powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc parkingowych -
nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego
czesci,
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore
zostalo ustalone jako jedyne lub przewazajace na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, chyba, Zze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej;

przeznaczeniu towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako uzupehienie przeznaczenia
podstawowego;

siegaczu - nalezy przez to rozumie¢ wysunigta cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i
maksymalnej dlugosci 60m, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi publicznej;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktore nie
wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci:
ustugi o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, handlu (do 300 m? powierzchni
sprzedazy), dziatalnosci biurowej, sportu i rekreacji, gastronomii, turystyki, ustugi
rzemie$lnicze, w szczegolnosci: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi
naprawcze sprzetu codziennego uzytku o ile ustalenia szczegotowe dla terendow nie stanowia
inaczej, z wylaczeniem lokowania sktadowisk opatu i odpadow, ztomowisk, stacji paliw,
napraw samochodow i motocykli, zaktadow wulkanizacji;

10) wymianie zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ rozbiorke istniejacego budynku lub obiektu

budowlanego i budowe w jego miejsce nowego budynku lub obiektu budowlanego wylacznie
wedlug zasad ustalonych w planie.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych
odrgbnych przepisow.



Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

1. Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — MN-U,
2) teren ustug oswiaty — UO,
3) teren wod - rowu -WR;
4) tereny komunikacji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej - KD-L,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — KD-D.
2. Ustala sig, ze teren ushug os§wiaty UQO, tereny drog publicznych KD-L, KD-D, teren rowu 1WR
przeznaczone sa do realizacji celow publicznych.
3. Ustala si¢ odpowiednio uwzglednianie ustalen ogélnych planu 1acznie z ustaleniami
szczegOtowymi.

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu.

3. Okresla sig¢ linie rozgraniczajace terenéw: UO — ustug o$wiaty, wod — rowu 1WR, drogi publicznej

klasy lokalnej KD-L oraz drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D jako granice terenow

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§8.
Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) ustala si¢ utrzymanie skali i struktury zainwestowania w dostosowaniu do krajobrazu terenéw
otaczajagcych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw oraz  harmonijne
ksztatltowanie nowej architektury, z uwzglednieniem formy i skali obiektow, kolorystyki oraz
materiatow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu;

2) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku
planu linii zabudowy nieprzekraczalnych oraz odpowiednio ustalen § 5 ust. 1 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ cofnigcie zabudowy w glab dziatki i odsunigcie od linii rozgraniczajacej drog
lub od linii rozgraniczajacej rowu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy ze $ciang bez otwordw przy
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

5) w zakresie geometrii dachow:

a) ustala sie dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o0 nachyleniu od 12° do 45°
z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych, dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 12°,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie innych niestandardowych rozwigzan geometrii dachow, a
takze montaz lukarn i okien potaciowych na dachach budynkéw w terenie UO,

c) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej geometria dachu w obu segmentach budynku
blizniaczego lub w segmentach zabudowy szeregowej powinna by¢ jednolita;

6) w zakresie rozwiagzan materialowych oraz kolorystyki elewacji i dachu budynku:

a) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow tworzacych ciagi
zabudowy: kolor elewacji w barwach pastelowych i szarosciach (w szczegodlnosci
odcienie koloru zottego, szarego, bieli, kremowego, brazowego), a dachy koloru szarego,
grafitowego, brazowego, czerwonego,

b) ustalenie lit. a nie dotyczy materialow elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla
nich naturalnych, w szczegdlnosci: aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna,
betonu, ceramiki, kamienia, szkta, powtok galwanicznych,

c) dopuszcza si¢ kolorystyke stanowigca logo inwestora oraz przeszklenia elewacji
budynku do 60% sumy powierzchni danej elewaciji,



§9.
1.

oo

8.

9.

d) dopuszcza sie stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedzialow
wytacznie na fragmentach scian budynku, takich jak: pasy cokotowe, gzymsy oraz inne
ozdobne elementy i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni
danej elewaciji,

e) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej kolor pokrycia dachu w obu segmentach
budynku blizniaczego lub w segmentach zabudowy szeregowej powinien by¢ jednolity
(zharmonizowany);

7) obowiazuja nastepujace zasady realizacji kioskow/portierni:

a) ustala si¢ zachowanie jednakowej formy architektonicznej i wystroju kioskow/portierni
lokalizowanych na terenie dziatki budowlanej,

b) ustala si¢: maksymalng powierzchni¢ uzytkowg kioskow/portierni na 35 m?, maksymalng
wysoko$¢ na 4,5 m z podloga wyniesiong nad poziom terenu do 20 cm, stosowanie
dachow ptaskich do 12°, jednospadowych lub tukowatych, a dachow dwuspadowych lub
wielospadowych tylko przy wielokatnym rzucie kiosku/portierni, stosowanie okapu
dachu, ktory zapewni ochrong przed deszczem bez dodatkowych stalych daszkow;
dopuszczenie ruchomych markiz lub rolet oraz projektowanie elementéw maskujgcych
grubos¢ dachu do 30 cm,

C) ustala si¢ wykonanie $cian z gladkich, trwatych materiatbw oraz dopuszcza sig
wypelnienia elewacji ze szkta do 40% powierzchni danej elewacji,

d) zakazuje si¢ stosowania na elewacji blachy falistej lub trapezowej.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
W celu ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, prawidlowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, obszar oddziatywania obiektu winien
by¢ ograniczony do terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny oraz nie
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okreslonych na
terenach lub w obiektach sasiednich, a w przypadku zlokalizowania lokalu uzytkowego w
budynku mieszkalno — ustugowym — poza lokalem, w ktorym jest prowadzona ta dziatalno$¢.
Zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem przedsiewzigc
zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi i infrastruktura techniczna oraz
inwestycji z zakresu tacznoSci publicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi.
Ustala si¢ zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegdlnosci zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz
sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych.
Ustala si¢ zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekéw komunalnych wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich obiektow w
obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do srodowiska
w sposob okreslony w przepisach odrebnych prawa wodnego.
Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod i ziemi.
Wodom odprowadzanym z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢ odpowiednie
ich podczyszczenie w urzadzeniach osadnikowych, jezeli zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wymagaja oczyszczenia.
Okresla sie zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji od drogi KD-L i KD-D pomiedzy
skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie linig zabudowy.
Dopuszcza si¢ zmiany w uksztaltowania terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
z zakresu prawa wodnego.
Zgodnie z ustaleniami dla terenéw ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, na kazdej dziatlce budowlane;.

10. Nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng poprzez zasilanie w sposob okreslony w § 12 ust. 2

pkt 6.



11. Ustala si¢, iz oddzialywanie ucigzliwosci, w tym akustycznej 1 wibracji, wynikajacej z
prowadzonej dziatalno$ci ustugowej, winno zamykac si¢ w granicach terenu, do ktoérego inwestor
posiada tytul prawny oraz nie przekraczac na tej granicy norm dopuszczalnych w tym zakresie dla
funkcji okre$lonych na terenach lub w obiektach sgsiednich.

12. Pod wzglgdem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku przyporzadkowuje si¢ wyznaczone
na rysunku planu tereny do terenéow okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku
odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegolnych terenéw o ré6znym przeznaczeniu.

§ 10.
Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym niniejszym planem, zgodnie z rysunkiem planu, wystepuje teren
zdrenowany. Realizacja inwestycji na terenach zdrenowanych mozliwa po przebudowie lub
likwidacji drenazu rolniczego zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

2) o ile inne ustalenia planu nie stanowig inaczej, zachowuje si¢ otwarty row melioracji
szczegotowej, teren 1WR, dla funkcji odwodnienia terenow zabudowy zgodnie z przepisami
odrgbnymi prawa wodnego. Na terenach UO i MN-U wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdluz rowu 1 WR;

3) jako potencjalna przeszkoda lotnicza obiekty budowlane o wysokosci rownej i wigkszej od
50 m nad poziom terenu wymagaja odpowiedniego oznakowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.
Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ kat polozenia granicy wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w
zakresie 60° - 120°.

§12.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) przyjmuje si¢ docelowo, zorganizowany system zaopatrzenia terendow przeznaczonych w
planie na cele zabudowy w komunalng sie¢ wodociagowa i komunalng siecig kanalizacji
sanitarnej oraz deszczowej, sie¢ gazowa i elektroenergetyczng Sredniego i niskiego napigcia
oraz urzadzen telekomunikacyjnych;

2) do czasu realizacji zorganizowanego systemu dopuszcza sie lokalne rozwigzania
uwzgledniajace wymagania przepisoéw odrebnych;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym w terenach drog
(w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub wewnetrznych), poprzez sieci
infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy swodj przebieg w obszarze miasta, z
zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) w przypadku braku mozliwosci lokalizowania infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenie MN-U i UO pomiedzy linig
rozgraniczajacg drog, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

5) dopuszcza sig realizacj¢ kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;

6) dopuszcza sie lokalizacje wurzadzen infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, podziemne pompownie S$ciekoOw, urzadzenia gazowe oraz
inwestycje z zakresu tacznos$ci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposob,
aby obszar oddziatywania obiektu zostat ograniczony do terenu, do ktorego lokujacy obiekty
lub prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytul prawny;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke lub przeniesienie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu, w tym dopuszcza si¢ zmiang¢ przekrojow przewodow
istniejacych;



8)

9)

ustala si¢ projektowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglgdnieniem
docelowych parametréw technicznych umozliwiajacych obstuge wszystkich uzytkownikow;
wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej obowiazuja, okreslone w przepisach odrebnych, ograniczenia w
zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegtych do tych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — 25 m.

W zakresie obstugi infrastruktura techniczng, ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg:

2)

3)

4)

a)

b)
c)

zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej i projektowanej komunalnej sieci wodociagowe;j
potozonej w obszarze planu i poza obszarem planu, o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,
z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu,

dopuszczenie zaopatrzenia w wodg¢ z indywidualnych ujgé wody na obszarze planu,
nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych. Zgodnie z
przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe winno uwzgledniac
hydranty nadziemne lub w wyjatkowych przypadkach podziemne oraz ich odpowiednie
parametry;

odprowadzanie $ciekow bytowych 1 komunalnych:

a)

b)

c)

odprowadzenie $ciekOw z obszaru planu przy pomocy sieci Sanitarnej kanalizacji
rozdzielczej, przewodami o S$rednicy nie mniejszej niz 0,20 m, z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni poza obszarem planu,

dopuszczenie odprowadzenia $ciekow bytowych 1 komunalnych do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych 1 wywo6z do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow
poza obszarem planu,

dopuszczenie zastosowania innych rozwigzan niz grawitacyjny zrzut sciekow, w tym
sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo-ttocznych (przepompowni);

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a)

b)

d)

ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych na teren nieutwardzony (do
ziemi) w granicach dziatki budowlanej, poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia
infiltracyjne, a w szczegoélno$ci: rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace, drenaz, deszczowe studnie chlonne, zbiorniki retencyjne lub inne formy
zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania, chyba
ze przepisy odrebne prawa wodnego stanowig inaczej,

dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z drég oraz terendw
ustugowych do sieci kanalizacji deszczowej, przewodami o $rednicy nie mniejszej niz
0,20 m,

podczyszczenie wod opadowych i roztopowych, z powierzchni drog, miejsc do
parkowania z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ochrony wod, jezeli
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi wymagaja oczyszczenia,
odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych wymaga ksztaltowania powierzchni
dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny i drogi przed sptywem wod
opadowych;

zasilanie w energie elektryczna:

a)

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacego w obszarze planu i poza obszarem planu
oraz planowanego uktadu sieci elektroenergetycznej NN i SN, w tym kablowej linii
elektroenergetycznej 15 kV, z niezbednymi elementami pomocniczymi oraz z
istniejagcych poza obszarem planu lub projektowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wnetrzowych, wolno stojacych lub wbudowanych w budynki o innym
przeznaczeniu,



b) dopuszcza sie zasilanie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen wytwarzajgcych
energie ze zrodet wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, acrotermalng lub geotermalng, o mocy nie przekraczajacej 100 kW,

c) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatorow pradu,
odnawialnych zrédet energii (z wyjatkiem stosowania odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru), a w szczegdlnosci urzadzen
kogeneraciji;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego cisnienia przewodami 0
$rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
b) uwzglednianie okre§lonych w przepisach odrebnych, warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe, a w szczegolnosci:
— lokowania zabudowy i sadzenie drzew z zachowaniem odpowiednich stref
kontrolowanych,
—  dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw gazowych dla celéw
bytowych i gospodarczych;

6) zaopatrzenie w energig¢ cieplna:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energig elektryczna,
w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii odnawialnej z
urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energie promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nie
przekraczajacej 100 kV lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktoérych stosowanie
jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska,

b) wykluczenie stosowania odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych w procesie
przetwarzania energie wiatru oraz biogazowi,

c) dopuszcza sie obstuge ze wspolnych zrodet ciepta;

7) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne:
a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,
b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,
c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzadkowymi,
b) dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich wytworce.
C) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadéw oraz obiektow
shuzacych przetwarzaniu odpadow.

§ 13.

1. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji:
1) zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowiacego

powigzania z uktadem zewne¢trznym i obstugujacego istniejace i projektowane

zagospodarowanie, zachowujac hierarchi¢ funkcjonalng drog:

a) drogi gminnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L (w obszarze planu czgé¢
publicznej drogi lokalnej — ul. 3-go Maja);

b) drogi gminnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-D (w obszarze planu czg$é
publicznej drogi lokalnej — ul. Wiejska);



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

dopuszcza sie dostepnosé i obstuge komunikacyjng terenéw przeznaczonych pod zabudowe

poprzez drogi wewnetrzne nie okreslone niniejszym planem, 0 minimalnej szerokosci 8 m lub

poprzez siggacze;

ustala si¢ obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie

skrzyzowan drég Sm x Sm;

ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:

a) linii rozgraniczajacych dla terenéw drog wraz ze skrzyzowaniami,

b)  Klasyfikacji technicznej drog,

c) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem
drogowym;

powigzania drog w obszarze planu poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku planu;

nakazuje si¢ uwzglednienie potrzeb osob niepetnosprawnych w zagospodarowaniu terenow

komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdow, komunikacji pieszej i rowerowej;
ustala si¢ budowe i przebudowe uktadu drogowo — ulicznego z zachowaniem ciaglosci
dojazdéw do nieruchomosci;

w zakresie ruchu pieszego i rowerowego:

a) dopuszcza sie realizacje dodatkowych drog dla rowerdw lub paséw ruchu dla roweréw w
liniach rozgraniczajacych drog o szerokoséci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszych
niz 12 m,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggéw pieszo — rowerowych w drogach wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu,

C) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej obejmujacy: chodniki jednostronne lub
obustronne wydzielone w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog o szerokosciach
réwnych lub wigkszych niz 10 m;

ustala si¢ zapewnienie odpowiednich warunkow ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci

dojazdu pozarowego do istniejacych i nowoprojektowanych obiektow, zgodnie z przepisami

odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc do parkowania:

1)

2)

§ 14.

nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktorej

sytuowana jest inwestycja, wedtug minimalnych wskaznikoéw okreslonych dla:

a) zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny (liczone z
miejscami w garazach),

b) zabudowy ustugowej — 1 miejsce do parkowania na kazde 200m? powierzchni
uzytkowej,

c) ustug handlu — 1 miejsca do parkowania na 50 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,

d) ustug gastronomicznych — 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca konsumenckie,

e) ustug oswiaty —5 miejsc do parkowania na 100 zatrudnionych,

f)  prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 gabinet,

g) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewnic¢, co najmnie;j:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,

d) 4 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczony na rysunku
planu symbolem MN-U.
2. Dlaterenu MN-U, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:



zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen
urzadzona oraz infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje sie
wyznaczony na rysunku planu teren MN-U do okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony s$rodowiska terenéw przeznaczonych pod ,tereny zabudowy mieszkaniowo —
ushugowe;j”;

4) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu
teren oznaczony symbolem MN-U, w obrebie ktérego znajduja sig¢: ztobki, przedszkola,
nalezy traktowac jako ,.tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtlodziezy”;

5) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu
teren oznaczony symbolem MN-U, w obrgbie ktorego znajduja si¢ domy opieki spotecznej,
nalezy traktowac jako ,,tereny doméw opieki spoteczne;j”;

6) wustala si¢ projektowaniec budynkéw lub zespolu budynkéw w formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjng cato§¢ wszystkich budynkow usytuowanych na
dziatce budowlanej. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i
wymiany oraz remontu i wykonywania robo6t budowlanych;

7) ustala si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy jako wolno stojgcych,

wbudowanych lub dobudowanych.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez lokalu uzytkowego;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
szeregowej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub z ustugami w oddzielnych budynkach;
ustugi w formie wbudowanego ustugowego lokalu uzytkowego do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku mieszkalnego;
ustugi w oddzielnych budynkach z wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez
whbudowanego lokalu mieszkalnego;
w zakresie ustug obowigzuja odpowiednio ustalenia § 5 ust.1 pkt. 9;
pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe 1 rozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowigzujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;
z uwzglednieniem odpowiednio ustalen zapisanych w § 8 pkt 2, 3 i 4 nakazuje si¢ sytuowanie
budynkéw z zachowaniem, ustalonych na rysunku planu, nieprzekraczalnych linii zabudowy;
ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania na dziatce budowlanej:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,0,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, w tym:

— 12,0 m dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, do III kondygnacji z trzecia

kondygnacja w dachu,
— 12,0 m dla budynkéw z ustugami,
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— 6,5 mdla budynkow gospodarczych, garazy,
e) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,
f)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;;
4) w zakresie geometrii dachow:
obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 5;
5) zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw:
obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 6.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym z uwzglednieniem odpowiednio ustalen § 11, ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku
wolno stojagcym z wbudowanym lub bez lokalem uzytkowym - 800 m?,

2) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku
blizniaczym (jeden segment) z wbudowanym lub bez lokalem uzytkowym - 400 m?

3) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynku
szeregowym ( jeden segment) z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez - 250 m?

4) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w budynkach
wolno stojacych lub blizniaczych z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego
lokalu uzytkowego oraz z zabudowg ustugowa w oddzielnych budynkach na 1 000m?,

5) minimalng powierzchni¢ dziatki tylko dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach na
1000 m?%;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy ustugowej w oddzielnych budynkach z
wbudowanym lokalem mieszkalnym lub bez na 1 000 m?;

7) minimalng szerokos¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 1,2,4,5i 6 na 20 m;

8) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki dla zabudowy ustalonej pkt 3 na 10 m;

9) zasady ustalone w pkt od 1 do 8 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng lub drogi wewngtrzne.

6. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu z
zakazem zabudowy:

1) dla terenow zdrenowanych obowigzujg odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1 i 2;

2) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu MN-U, ustala sie:

1) obstuga od strony przylegtej drogi KD-L ul. 3 — go Maja;

2) dopuszczenie obstugi poprzez drogi wewnetrzne i siegacze;

3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng: obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego: dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, realizacj¢ obicktow
tymczasowych niezbednych w czasie budowy oraz miejsc do parkowania.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 12 %.

§ 15.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustug o§wiaty 0znaczony na rysunku planu symbolem UO.

2. Dla terenu UO, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
ustugi oswiaty;
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2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia sportowe, urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona oraz infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wustugi nauki, kultury, sportu, drogi wewngtrzne,
kioski/portiernie.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio ustalen § 9;

3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku wyznaczony na rysunku planu
teren oznaczony symbolem UO, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) wustala si¢ projektowanie budynkow lub zespolu budynkéw w formie i rozwigzaniach
architektonicznych tworzacych kompozycyjna cato§¢ wszystkich budynkow usytuowanych na
dzialce budowlanej. Dotyczy to w kazdym przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i
wymiany oraz remontu i wykonywania rob6ot budowlanych;

5) wustala si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazy jako wolno stojacych,
wbudowanych lub dobudowanych.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) pod warunkiem stosowania okreslonych w planie parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ wymiang, remont, przebudowe,
nadbudowe i1 rozbudowe budynkow, dostosowanie ich do obowiazujacych wymogow
technicznych oraz wprowadzanie urzadzen technicznych polepszajacych warunki
uzytkowania budynkow, zmian¢ kolorystyki elewacji oraz zmiany konstrukcji i pokrycia
dachow;

2) zuwzglednieniem odpowiednio ustalen zapisanych w § 8 pkt 2, 3 i 4 nakazuje si¢ sytuowanie
budynkéw z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 2,5,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%,
h)  maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, w tym:
— 15,0 m dla budynkéw z ustugami,
— 6,5 mdla budynkow gospodarczych, garazy,
— 4,5 m dla kioskow/portierni,
i)  ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,
j)  dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej;

6) w zakresie geometrii dachow:
obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 5;

7) W zakresie rozwigzan materiatowych i kolorystyki elewacji i dachéw budynkéw:
obowiazuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 6;

8) w zakresie lokalizacji kioskow/portierni obowiagzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 7.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym z uwzglgdnieniem odpowiednio ustalen § 11, ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatki -1 000m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki - 20 m;

3) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,
drogi wewnetrzne.

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu z
zakazem zabudowy:

12



1) dla terenéw zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 3.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej terenu UO, ustala sig:

1) obstuga od strony przylegtej drogi KD-L ul. 3 — go Maja lub drogi KD-D ul. Wiejska;
2) dopuszczenie obstugi poprzez drogi wewnetrzne i siggacze;
3) wskazniki miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 13 ust. 2.

8. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzujg odpowiednio ustalenia § 12.

9. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenu: do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, realizacj¢ obicktow
tymczasowych, obiektéw niezbednych w czasie budowy oraz miejsc do parkowania.

10. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 12 %.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren wod- rowu 0znaczony na rysunku planu symbolem 1WR.

2. Dlaterenu 1WR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody - row odwadniajacy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wodne, poprzeczne mostki — przejscia, poprzecze
niezbedne przejscia sieci lub obiektow infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni
terenu 1IWR;

2) ustala si¢ zachowanie rowu w granicach ustalonych na rysunku planu
i w stanie zapewniajacym swobodny sptyw wod, z wyjatkiem sytuacji zwigzanej z
koniecznoscig realizacji urzadzen wodnych, lub infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych skanalizowanych odcinkéw rowow.

4. W zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drogi KD-D;

2) dopuszcza si¢ obstuge pasem prowadzonym, odpowiednio w terenie UO i MN-U pomiedzy
linig rozgraniczajaca terenu 1WR, a nieprzekraczalng linia zabudowy na terenach UO
i MN-U.

5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: nie okresla sig.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie okresla
sie.

7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.

§17.

1. Wyznacza sie teren czes$ci drogi publicznej 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Dlaterenu KD-L, ustala si¢

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy lokalnej;
2) przeznaczenie towarzyszace: niezbedne dla funkcjonowania urzadzenia infrastruktury
technicznej, chodniki lub droga pieszo rowerowa i zielenig urzadzona;
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3) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajgce, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢
1) podinocng linie rozgraniczajaca drogi oraz pas terenu pod droge o szerokosci 6,0 m;
2) ustala si¢ w obszarze planu pas ruchu o szerokosci wedlug parametrow dla drogi klasy
lokalnej;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne.
4, W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu z zakazem zabudowy:
1) dlaterenow zdrenowanych obowigzuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z
komunikacjg piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezbgdne na czas budowy.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowigzuja odpowiednio ustalenia § 12.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie okresla
si¢.
7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.
§18.
1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.
2. Dlaterenu KD-D, ustala si¢
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga klasy dojazdowej wraz z
niezbednymi do ich funkcjonowania urzadzeniami infrastruktury technicznej i zielenia
urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢
1) linie rozgraniczajgce drogi oraz pas terenu pod droge o szerokosci 10,0 m;
2) ustala si¢ w obszarze planu pas ruchu o szerokosci wedlug parametréw dla drogi klasy
dojazdowej;
3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia urzadzong wszystkich powierzchni nie
wykorzystanych pod urzadzenia drogowe lub urzadzenia infrastruktury techniczne.
4. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu z zakazem zabudowy:
1) dla terenéw zdrenowanych obowiazuja odpowiednio ustalenia § 10 pkt 1;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych z droga, z infrastrukturg techniczng, z
komunikacjg piesza, dopuszczajac wylacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy.
5. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng obowiazuja odpowiednio ustalenia § 12.
6. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢.
7. Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 0 %.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe.
§19. Z dniem wejScia w zycie planu, w granicach obszaru objetego planem tracg moc
obowigzujaca ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta
Blonie — cz¢$¢ A, przyjetego uchwalg nr XVI/106/07 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia
24 pazdziernika 2007 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 21 stycznia 2008 r. Nr 3 poz. 104.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Btonia.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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