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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci wsi Nowa Wie$, sporzadzanego na
podstawie uchwaty Nr LV/383/10 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla
czesci wsi Nowa Wies. Na terenie objetym projektem planu w chwili obecnej obowigzuje migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czg¢éci wsi Nowa Wie$ uchwalony uchwatg
Nr XXX1/210/05 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwietnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 177, poz. 5643 z dnia 1 sierpnia 2005 r.

Celem opracowania prognozy jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzacych w wyniku
projektowanego zagospodarowania, jako rezultat ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na
celu stwierdzenie czy i jakie przemiany nastapia w $rodowisku przyrodniczym w trakcie i po
zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest, wigc okreslenie rodzajow oraz tam gdzie to mozliwe - wielkosci
zmian poszczegdlnych komponentow srodowiska oraz ucigzliwosci dla srodowiska zycia ludzi, jakie
moga by¢ rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wykonanego zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Btoniu
z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czg¢sci wsi Nowa Wie$ (uchwata Nr LV/383/10
z dnia 29 wrzeénia 2010 1.).

Opracowanie wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Ustawa
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.353 z p6zn. zm.).

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza si¢ na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czg¢sci wsi Nowa Wies, ktorego granice okresla
Uchwata Nr LV/383/10 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wrzesnia 2010 r.

Obszar opracowania lezy w centralnej czg$ci gminy Blonie, w poludniowo-zachodniej czesci
powiatu warszawskiego zachodniego potozonego w zachodniej czg$ci wojewodztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostala sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.1405 z p6zn. zm.).



1.5. Metodyka

Oceng skutkow wpltywu ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko oparto na analizie stanu $rodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajacych z realizacji ustalen zmiany planu. Metoda opisowa zaprezentowano
przewidywane skutki realizacji ustalen projektu zmiany planu na rodowisko.

1.6. Materialy wejsciowe
Przy opracowywaniu postuzono si¢ nastepujacymi materiatami wyjsciowymi:
- Projekt planu,

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie i gminy
Btonie uchwalonym uchwatg Nr XII1/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu dnia 29 wrze$nia 2011 r.,

- Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Btonie - 2009 r.,

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czgsci wsi Nowa Wie$
uchwalony uchwatg Nr XXXI1/210/05 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwietnia 2005 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 177, poz. 5643 z dnia
1 sierpnia 2005 .,

- Program ochrony $rodowiska aktualizacja Btonie 2009, ABRYS sp. z 0.0.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (RDOS-14-WOOS-I-
JD-7041-834/10 z dnia 23 listopada 2010 r.) w sprawie zakresu i stopnia szczegdlowoSci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko,

- uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego ZNS 711-136/14/1/10 z dnia 29
pazdziernika 2010r. w sprawie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na §rodowisko.

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krotka charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktore uznane zostaly za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania $rodowiska. Szczegdétowe charakterystyki przedstawione zostaly w opracowaniach
stanowigcych materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy.

2.1. Polozenie i powigzania komunikacyjne

Gmina Btonie potozona jest w powiecie warszawskim zachodnim. Sasiaduje z gminami:
Leszno, Ozarow Mazowiecki, Brwinow, Grodzisk Mazowiecki, Baranow oraz Teresin. Zewnetrzne
powigzania komunikacyjne gminy opierajg si¢ w dominujacej mierze na drodze krajowej nr 92, ktora
na terenie gminy krzyzuje si¢ z droga wojewddzka nr 579 (faczaca Tras¢ Katowicka z Trasg Gdanska)
oraz droga wojewodzka nr 720 (zapewniajgcg potaczenie z Brwinowem). Okoto 2 km na potudnie od
granic gminy Btonie przebiega autostrada A2 wraz z weztem ,,Grodzisk” taczacym droge wojewodzka
nr 579 z autostradg. Dodatkowo przez obszar gminy Blonie przebiega miedzynarodowa magistrala
kolejowa wschod — zachod (Moskwa — Berlin).



Teren objety planem zlokalizowany jest w miejscowosci Nowa Wies, potozonej na zachod od
miasta Blonie, bezposrednio przy drodze krajowej nr 92, ktéra zapewnia dobre zewnetrzne powigzania
komunikacyjne. Uktad komunikacyjny wewnatrz terenu opiera si¢ w danej chwili na nie urzadzonych
drogach: przebiegajacej wzdtuz linii wschod — zachod drodze wewnetrznej doprowadzajacej do drogi
gminnej potozonej na zachdd poza obszarem planu i przebiegajacej wzdhuz linii wschod — zachod
drodze we wsi Pass potozonej wzdtuz pdnocnej granicy wsi Nowa Wie$s Na terenie opracowania
znajduja si¢ opuszczone budynki zabudowy zagrodowej w obszarze upraw rolnych. Obszar planu w
czesci otoczony jest terenami rolnymi, z pojedynczymi dziatkami zajetymi pod zabudowe zagrodows.
Od poéinocy obszar graniczy z obiektami ,,Strefy Przemystowej Btlonie,, w miejscowosci Pass, gdzie
systematycznie realizowana jest zabudowa produkcyjno — ustugowo- magazynowa.

2.2. Infrastruktura techniczna

Teren planu potozony jest w zasiegu sieci zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz w gaz, a
takze sieci kanalizacji sanitarnej. Sie¢ kanalizacji jest sukcesywnie rozprowadzana w miarg
powstawania zabudowy. Przez obszar planu przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110kV.

2.3. Uzytkowanie terenow

Obecnie obszar objety planem zajmujg W wigkszosci hiezabudowane tereny rolne.
Ekstensywna zabudowa zagrodowa znajduje si¢ jedynie w centralnej czesci terenu przy nieurzadzonej
drodze na dzialce ew. nr 14. Teren opracowania praktycznie pozbawiony jest zadrzewien, za
wyjatkiem roslinno$ci towarzyszacej zabudowie i drogom. Na terenie znajduja si¢ nowe nasadzenia.
W potludniowej czgséci obszaru przebiega réw melioracyjny.

Rozwo6j zabudowy wokot analizowanego terenu nastepuje gtdéwnie wzdtuz drogi krajowej nr
92, gdzie dominuje zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, oraz na pétnoc od granic opracowania, w
,Strefie Przemystowej Blonie” w miejscowosci Pass, gdzie rozwija si¢ zabudowa przemystowo —
produkcyjna, ustugowa i magazynowa.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie
i gminy Blonie, na terenie opracowania, wzdluz drogi krajowej nr 92 przewidziany jest rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MNU. Na terenach oddalonych na péinoc od
drogi, a takze poza granicami opracowania w kierunku wschodnim, wyznaczone zostaly tereny
zabudowy wielofunkcyjnej- B. Na péinoc od analizowanego terenu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie, z ktorym przewidziany jest tam dalszy rozwdj zabudowy
przemystowo - ustugowej. Dla terenu na wschod od obszaru opracowania, réwnolegle do planu
bedacego przedmiotem analizy, sporzadzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przewidujgcy wprowadzenie tam zainwestowania przemystowo - ustugowego.

Zgodnie z obowigzujgcym dla tego terenu miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obszar objety planem przewidziany jest w czgsci potnocnej do zachowania jako rolny, pas terenu od
ul. Lodzkiej (droga krajowa nr 92) do rowu przewidziany jest pod zabudowe ustugowo -
mieszkaniowa, a teren od rowu do drogi dojazdowej pod zabudowg mieszkaniowo - ustugows. Celem
sporzadzanego planu bedacego w czeSci zmiang ,Miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Btonie dla cz¢sci wsi Nowa Wie§ uchwalonego uchwata Nr XXX1/210/05 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 18 kwietnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego Nr 177, poz. 5643 z dnia 1 sierpnia 2005 r., jest przeznaczenie catego obszaru pod



zabudowe uslugowa oraz zabudowe ustug, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw z
komunikacja. Przeznaczenie zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium

3. Stan i funkcjonowanie Srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Polozenie terenu, powiazania przyrodnicze

Omawiany teren polozony jest w centralnej cze$ci gminy Blonie, w niewielkim oddaleniu na
zach6d od miasta Blonie, we wschodniej czegsci miejscowosci Nowa Wies. Od wschodu graniczy z
miejscowoscia Piorundow, od pédinocy z miejscowoscia Pass. Na polnoc od terenu opracowania
zlokalizowana jest Strefa Przemystowa Btonie - Pass. Zgodnie ze sporzadzanym rownolegle do
analizowanego projektu planu, projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru wsi Piorundow, na wschdd od terenu opracowania przewidywany jest rozwdj funkcji
ustugowo - produkcyjnej.

Teren objety planem nie stanowi elementu istotnego z punktu widzenia ponadlokalnych
powigzan przyrodniczych. Najblizszy cigg ekologiczny o znaczeniu regionalnym biegnie ok. 1,5 km
na potnoc od terenu opracowania i obejmuje doling rzeki Utraty, obj¢ta ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Rzezba terenu, budowa geologiczna, kopaliny, gleby

Analizowany teren wg regionalizacji fizyczno — geograficznej Kondrackiego nalezy do czgsci
Réwniny Lowicko — Blonskiej, mezoregionu Niziny Srodkowopolskiej.

Teren potozony jest na obszarze o niewielkich réznicach wysokos$ci, powierzchnia terenu jest
ptaska. Teren wznosi si¢ na wysoko$ci ca ok. 88 m n.p.m. Nie wystepuja tu chronione formy rzezby
terenu.

Przypowierzchniowg warstwe terenu budujg czwartorzedowe pyly pochodzenia wodnego. Pod
nimi zalegaja piaski gliniaste i gliny zwatowe zlodowacenia $rodkowopolskiego. Giegbiej zalegaja
utwory trzeciorzgdowe, wyksztalcone jako ity pstre, dalej miocenskie piaski drobnoziarniste i muty.
Na glebokosci ok. 180 m p.p.t. zalegajg utwory oligocenskie.

Na analizowanym terenie nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.

Na terenie objetym zmiang planu wystepuja gleby klas od Il do V. Gleby klasy 11 i Il
dominujg w poludniowej czes$ci obszaru - najlepsze gleby wystepuja wzdhuz rowu przebiegajacego
przez teren opracowania. W cze$ci potnocnej dominujg gleby klasy IV i V, z niewielkim udziatlem
klasy I11.

Wody podziemne

Znaczenie dla przyrody oraz dla zaopatrzenia ludno$ci na omawianym terenie maja podziemne
wody trzecio i czwartorzgdowe. Glgbokos¢ wystgpowania zwierciadta wod pierwszego poziomu jest
na analizowanym terenie zréznicowana. Okresowe wahania zwierciadta wody gruntowej uzaleznione
sg od okresu bilansu opadéw i parowania.



Wody powierzchniowe

Omawiany obszar znajduje si¢ w zlewni rzeki Utraty oraz Starej Rokitnicy. Na terenie
opracowania nie wystepuja cieki ani zbiorniki wodne inne, niz rdw melioracyjny przecinajacy teren w
potudniowej czgsci.

Klimat

Nowa Wie$ lezy w Srodkowo-mazowieckim regionie klimatycznym. Srednia roczna
temperatura wynosi 7,9°C. Srednia temperatura miesiaca najchtodniejszego (stycznia) wynosi -3,6°C,
srednia temperatura miesigca najcieplejszego (lipca) 18,2°C. Teren opracowania znajduje si¢ w strefie
najnizszych opadéw w Polsce — §redni roczny opad wynosi ok. 518mm. Dominujg wiatry z kierunku
zachodniego i potudniowo — wschodniego. Ze wzgledu na fakt, ze analizowany teren jest ptaski, bez
zieleni wysokiej, predkos¢ wiatru, a tym samym przewietrzenie, jest wigksza w porownaniu do
terenéw przylesnych, czy zabudowanych. Udzial wiatréw stabych wynosi dla terenu okoto 22%, za$
wiatry 6 -10 m/sek. stanowia ponad 26%.

Roslinnos¢

Obszar opracowania stanowia praktycznie bezdrzewne tereny rolne. Zadrzewienia towarzysza
zabudowie wystepujacej w centralnej czesci terenu i drogom. Pojedyncze drzewa wystepuja rowniez
wzdluz Lodzkiej. W obszarze opracowania roslinno$¢ jest malo zréznicowana, sklad gatunkowy
nalezy uzna¢ za ubogi, nie wystepuja gatunki cenne i chronione. Roslinno$¢ ulega silnym
przeobrazeniom w zwigzku z prowadzong na terenie dzialalno$cig rolniczg.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu wystepujace agrocenozy nie wyrdzniaja si¢ szczeg6lnymi cechami.
Wystepuja tu gatunki charakterystyczne dla terenéw rolnych, brak jednak gatunkow rzadkich czy
chronionych. Przez teren nie przebiegaja szlaki migracyjne zwierzat.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z krajobrazem terenéw otwartych, z
ekstensywna zabudowg zagrodowg w centralnej czgsci.

3.2. Funkcjonowanie Srodowiska

Analizowany obszar ma charakter rolny. Struktura przyrodnicza tego obszaru jest uboga.
Wptyw na funkcjonowanie tego terenu wywiera lokalizacja przy drodze krajowej o znacznym
natezeniu ruchu.

Powietrze — w obrebie rozpatrywanego obszaru brak jest badan, ktore pozwolityby Scisle okresli¢
poziom zanieczyszczen powietrza w stanie istniejgcym. Na stan powietrza na terenie planu wplyw
wywiera potozenie przy drodze krajowej o znacznym natgzeniu ruchu. Substancje wprowadzane do
powietrza przez ruch samochodowy (emisja ze zrddet liniowych) to: tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, sadza, pyly zawierajace metale cigzkie, m.in. olow (emisja ze spalania w silnikach)
oraz pyly gumowe (emisja na skutek tarcia opon o nawierzchni¢ drogi).

Istniejaca zabudowa zagrodowa emituje nieznaczne zanieczyszczenia. Emisja do atmosfery
wickszych ilosci sadzy, weglowodoréw aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych
zwigzkdéw chemicznych moze ewentualnie wynikaé ze spalania odpadéw w domowym piecu, w tym
rowniez w budynkach poza obszarem planu, ktore nie wytwarzaja wystarczajaco wysokiej
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temperatury do catkowitego spalenia odpadéw. Na poéinoc od granic planu znajduje sie Strefa
Przemystowa Btonie Pass, ktora wigze si¢ z funkcjonowaniem zabudowy przemystowo — ustugowe;.
Ze wzgledu na zaopatrzenie w ciepto z energii elektrycznej ( z kogeneracji) uzytkowanie obiektow w
strefie nie wywoluje emisji zanieczyszczen. Zrédtem zanieczyszczen jest jedynie wzmozony ruch
pojazdoéw, w tym cigzarowych.

Gleby — na rozpatrywanym terenie gleby ulegly przeksztalceniu w wyniku prowadzonej tu
dziatalnosci rolniczej. Poniewaz teren opracowania w danej chwili jest praktycznie niezainwestowany,
gleby zachowaty naturalne zdolnosci retencyjne. Dla terendw w potudniowej czesci obszaru uzyskano
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Wody powierzchniowe i podziemne — brak jest danych dotyczacych stanu wod na analizowanym
terenie. Na analizowanym terenie brak jest istotnych zrodet zanieczyszczen wod. Wody podziemne
moga by¢ zanieczyszczane w wyniku wymywania zanieczyszczen osiadajacych wzdtuz drogi krajowe;j
nr 92.

Czynniki biotyczne — analizowany teren nalezy uznac¢ za stosunkowo ubogi biologicznie, brak jest
gatunkow cennych przyrodniczo (rzadkich lub gingcych), zarowno, jezeli chodzi o ro$liny, jak i
zwierzgta. Jest to teren o typowym charakterze rolniczym, nie wystepuja tu cenne siedliska ani
warunki szczegdlnie dogodne dla bytowania zwierzat.

3.3. Obszary chronione

Na terenie planu nie wystgpuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. Obszar
planu nie lezy w zasiggu obszarow Natura 2000, nie nalezy rowniez do terenow istotnych z punktu
widzenia polgczen przyrodniczych pomigdzy obszarami Natura 2000. Teren objety projektem planu
nie sasiaduje bezposrednio z terenami obj¢tymi ochrong z mocy Ustawy 0 ochronie przyrody. Na
terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe objgte ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych. Na potnoc od terenu opracowania, w odlegtosci ok. 1,5 km, wzdtuz doliny rzeki
Utraty, znajduje si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, a na potnocny — wschod od terenu
zlokalizowany jest zespdt parkowo — patacowy Pass (w odlegto$ci ponad 2 km) objety ochrong
konserwatorska (obiekt wpisany do rejestru Konserwatora Zabytkow pod Nr 1073/610).

3.4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska

Obszar planu nie lezy w zasiegu obszaréw Natura 2000, nie nalezy tez do obszaréw istotnych
z punktu widzenia funkcjonowania powiazan przyrodniczych pomigdzy terenami Natura 2000.

Na terenie planu nie wystgpuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. Teren
objety projektem planu nie sasiaduje bezposrednio z terenami objgtymi ochrong z mocy ustawy o
ochronie przyrody.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty przyrodnicze i kulturowe objete ochrong na
podstawie przepisow odregbnych. Nie stwierdzono wystgpowania istotnych probleméow z zakresu
ochrony srodowiska.



4. Informacje o projekcie planu

4.1. Gléwny cel zmiany planu

W wyniku sporzadzanego planu przeksztatceniu ulegnie struktura funkcjonalna tego terenu
poniewaz zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym obszar objety sporzadzanym planem
przewidziany jest w czesci do zachowania jako rolny, pas terenu od ul. L.odzkiej (droga krajowa nr
92) do rowu przewidziany jest pod zabudowg ustugowo - mieszkaniowa, a teren od rowu do dziatki
ew. nr 14 pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa. Zgodnie z projektem planu , z wyjatkiem terenu z
zabudowsg zagrodows istniejgcg przeznaczony zostanie pod zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

4.2. Powigzanie z innymi dokumentami

Proponowana zmiana jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie i gminy Btonie uchwalonym uchwatg Nr XI111/71/11 Rady Miejskiej w
Btoniu dnia 29 wrze$nia 2011 r. Projekt zmiany planu nie jest sprzeczny z dokumentami lokalnymi i
ponadlokalnymi obowigzujacymi na terenie gminy Btonie, w szczego6lnos$ci spdjny jest z Programem
ochrony $rodowiska dla gminy Btonie.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje wynikajace z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego WojewoOdztwa Mazowieckiego ani  Koncepcji  Polityki
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — Polska 2030.

4.3. Informacje o zawartoS$ci projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Btonie dla czesci
obszaru wsi Nowa Wie$ sktada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;.

Tekst planu sktada si¢ z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 - Zakres regulacji planu;
Rozdziat 2 - Ustalenia ogélne dla catego obszaru obje tego planem,
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dla terenow,

Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.

4.4. Ustalenia projektu planu

Ponizej przedstawione syntetycznie ujete, gtowne ustalenia projektu planu, ktére uznane
zostaly za szczegolnie istotne z punktu widzenia wplywu na $rodowisko oraz warunki zycia ludnosci.
Szczegotowe ustalenia zawiera projekt planu.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna
W projekcie planu przewiduje si¢ nastepujace formy przeznaczenia terenu:

1. tereny ustug - U;



2. teren ushug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw — UP;

3. terenrowu - WR;

4. tereny komunikacji:

1) teren drogi gldwnej ruchu przyspieszonego - KD-GP,

2) teren drogi lokalnej - KD-L,

3) tereny drog wewnetrznych KD-W.

Dla terené6w U- terenéw zabudowy uslugowe;j

Min.
pow!erzchn|fa1 Min. powierzchnia Maks. . Maks' WSkaZ,n l.k Maks. wysoko$¢
dziatki w wyniku biologicznie czvnna powierzchnia intensywnosci sabudo
scalen i g y zabudowy zabudowy Wy
podziatéw
1500m° 10% 70% 2,8 20m

Dla terenu UP- ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

Min.
powprzchmg Min. powierzchnia Maks. . Maks' WSkaZ,n l.k Maks. wysokos¢
dziatki w wyniku biologicznie czvnna powierzchnia intensywnosci sabudo
scalen i g y zabudowy zabudowy Y
podziatow
1500m’ 10% 70% 2,8 20m

4.5. Prognoza zmian w Srodowisku przy dotychczasowym

uzytkowaniu

W przypadku niewprowadzenia na analizowany obszar ustalen planu nie powinny wystapi¢
znaczgce zmiany w $rodowisku. Jezeli na danym terenie nie nastgpowalyby dalsze inwestycje

prawdopodobnie stan srodowiska utrzymywatby si¢ na obecnym poziomie, a niezainwestowana czg¢s¢

terenu stopniowo zarastataby ros§linno$cig naturalng dla tego typu siedlisk.

Jezeli teren zostalby zainwestowany zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, nastapityby przeksztatcenia typowe dla terenéw nowych inwestycji

w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci, krajobrazu, systemow

ekologicznych, biordznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem. Przewidywane zmiany w

srodowisku w sposob szczegdtowy przedstawia prognoza oddzialywania na $Srodowisko ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzona do projektu planu przyjetego
uchwatg XXX1/210/05 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 18 kwietnia 2005 r.
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5. Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wplywu ustalen projektu zmiany planu
na srodowisko

W wyniku planu przeksztalceniu ulegnie struktura funkcjonalna tego terenu. Zgodnie z
projektem planu praktycznie caty teren przeznaczony ma zosta¢ pod zabudowe ustugowa i ustugowo —
produkcyjna, sklady i magazyny. Prognozowany wptyw na $rodowisko okreslony zostat w
poréwnaniu do obowigzujacego dla tego terenu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie, z ktorym pdinocna czesci obszaru przewidziana byta do zachowania jako tereny rolne, za$
cze$¢ potudniowa pod rozwoj zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowo - mieszkaniowej.

Wplyw ustalen projektu zmiany planu na poszczegélne komponenty Srodowiska

Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

W wyniku wprowadzenia zmiany planu zwigkszy si¢, w poréwnaniu do planu
obowigzujacego, intensywno$¢ zabudowy oraz zmniejszy si¢ nakazany planem minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Wynikiem tego bedzie mozliwo$é utwardzenia wigkszej
powierzchni terenu, niz ma to miejsce zgodnie z planem obowigzujacym. Biorac pod uwage wskazniki
zabudowy okres$lone w planie obowigzujacym i projekcie planu, moze nastgpi¢ ubytek powierzchni
biologicznej 0 90%.

W czgéci poludniowej obszaru rzezba terenu i gleby i tak ulegtaby przeksztatceniu w wyniku
wprowadzania tam dopuszczonej planem obowigzujacym zabudowy. Nowe terenu przeksztalcen
projekt planu wyznacza w poinocnej czesci obszaru. Teren planu jest praktycznie ptaski, nie wystepuja
tu chronione formy rzezby terenu.

W zwiagzku z wprowadzaniem przewidzianych planem terené6w zabudowanych,
bezposredniemu, trwatemu zniszczeniu ulega¢ bedzie wierzchnia warstwa gleby. Narazone beda
rOwniez na zanieCzyszczenia emitowane przez nowe tereny zainwestowane. Warstwa glebowa ma
szans¢ zosta¢ zachowana na terenach zieleni towarzyszacej zabudowie. Najsilniej narazone na
zanieczyszczenia bedg gleby terenéw przewidzianych pod funkcje ustugowo - produkcyjne. Skala
emitowanych zanieczyszczen zaleze¢ begdzie od rodzaju prowadzonej dziatalnosci, nieokreslonej na
obecnym etapie planistycznym.

Wody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzenie nowej zabudowy 1 ciagéw komunikacyjnych bedzie wigzato sie
z utwardzaniem terenow, co spowoduje zmniejszenie ich przepuszczalno$ci i zmniejszenie infiltracji
do wod podziemnych. Nastgpi rowniez osuszanie gruntow i zmiany w poziomie wod. W czasie
prowadzenia dziatan budowlanych dochodzi¢ moze do wahan w poziomie zwierciadta wod
podziemnych, jednak bedzie to oddzialywanie chwilowe, ktore ustanie z momentem zakonczenia prac.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wod opadowych na terenu lub poprzez lokalng sie¢
kanalizacji deszczowej do zbiornikéw akumulacyjno — retencyjnych lub, odparowywalnych docelowo
zmniejszajacych jednorazowy sptyw waod i dalej do rowu, po wczeSniejszym 0Czyszczeniu z zawiesiny
ogoblnej i substancji ropopochodnych. Odwodnienie drég nastgpowa¢ ma rowami odwadniajgcymi
przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika (rowy melioracyjne lub inne sztuczne zbiorniki wodne).
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Przewidziane w projekcie planu rozwigzania z zakresu odprowadzania wod opadowych minimalizujg
zmiany w infiltracji wod opadowych do gruntu.

W planie ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowo — komunalnych przy pomocy sieci
kanalizacji rozdzielczej do oczyszczalni w Btoniu, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi
przez zarzadzajacego, co ograniczy potencjalne zanieczyszczenie wod $ciekami komunalnymi i
przemystowymi, do czasu realizacji sieci ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do szczelnych zbiornikdéw
bezodptywowych.

Atmosfera i klimat akustyczny

Wplyw na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze ma glownie tzw. “niska emisja” z
indywidualnych zroédet ogrzewania oraz zanieczyszczenia komunikacyjne. W wyniku realizacji
ustalen projektu planu, przyjmujac podobny sposob ogrzewania jak na terenie Strefy przemystowej
Btonie — Pass nie nastapi zwigkszenie liczby emitoréw. Nastapi jedynie wzrost poziomu
zanieczyszczen komunikacyjnych na terenach dotychczas niezurbanizowanych, co w sytuacji
przylegania do drogi krajowej nr 92 nie bedzie miato istotnego znaczenia. W planie ustala si¢
ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i nowych poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem
gazowym, energiag elektryczng, w tym produkowang w kogeneracji lub z wykorzystaniem energii
odnawialnej, urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet wykorzystujacych w procesie przetwarzania
energi¢ promieniowania stonecznego, geotermalng lub aerotermalng o mocy nieprzekraczajacej 100
kW lub paliwami ekologicznymi w tym statymi, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

W projekcie planu ustala si¢ zakaz lokalizacji takich obiektow ustugowych, produkcyjnych i
wytworczosci, ktorych oddzialywanie na $rodowisko powoduje przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej prowadzacy ustugi lub produkcj¢ posiada tytut prawny

Na stan sanitarny powietrza oraz klimat akustyczny na obszarze planu znaczacy wplyw
wywiera droga krajowa nr 92. W projekcie planu ustala sie orientacyjny zasieg potencjalnego
oddzialywania komunikacji kotowej, zgodny z pomiarami hatasu wykonanymi na potrzeby Programu
ochrony przed hatasem dla terenow poza aglomeracjami polozonych wzdtuz odcinkow drogi krajowej
nr 2 na terenie wojewodztwa mazowieckiego (uchwata Nr 142/09 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 7 wrzesnia 2009 roku). W zasiggu oddziatywania drogi krajowej nie
przewiduje sie dopuszczenia rozwoju funkcji, dla ktorych Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 poz.
826) okresla dopuszczalne normy hatasu.

Tym samym w zwiazku z realizacja planu nie bedzie dochodzi¢ do przekraczania
dopuszczalnych norm hatasu ze zrédet komunikacyjnych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, na omawianym terenie nastapi wzrost poziomu
hatasu spowodowany zwigkszeniem liczby uzytkownikow tego obszaru, zwigzanym z powstawaniem
nowych terenow inwestycyjnych, w dominujacej mierze ustugowych i produkcyjnych. W zaleznosci
od rodzaju dzialalno$ci, poziom hatasu bedzie si¢ roznie ksztaltowac, ale ucigzliwo$é nie powinna
przekraczaé granic dziafki.

Klimat

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nastgpiag zmiany w wielkoSci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwigkszenie ilo$ci zrédet ciepta w wyniku wprowadzenia

11



nowej zabudowy. Lokalnie teren zabudowy bedzie charakteryzowat si¢ podwyzszong temperaturg
powierza, wigkszymi dobowymi wahaniami temperatury powietrza, powstawaniem duzych predkosci
wiatru przy naroznikach budynkow, silnymi podmuchami wiatru i unoszeniem si¢ kurzu. Nie bedg to
zmiany istotne w skali ponadlokalnej.

Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcenie powierzchni dotychczas biologicznie
czynnych. Bedzie wigzato si¢ to z bezposrednim i posrednim (wynikajacymi ze zmian zachodzacych
w glebie oraz wodach podziemnych) niszczeniem dotychczasowej roslinno$ci na tych terenach. Ze
wzgledu na fakt, iz sg to tereny rolne, na ktorych brak jest cennych skupisk roslinnosci, nie bedzie
mie¢ to duzego znaczenia. W planie ustala si¢ maksymalng ochrone¢ istniejacego drzewostanu.
Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych oraz zadrzewien wzdluz rowu
melioracji szczegotowej. Dodatkowo rozwdj zieleni towarzyszacej zabudowie begdzie wigzat si¢ z
wprowadzaniem nowych gatunkow.

Przeksztatcenie dotychczasowych siedlisk, a takze grodzenie terendw wynikajace
z wprowadzanej zabudowy, bedzie przyczynialo si¢ do zmniejszenia si¢ liczby zwierzat
wystepujacych na tym terenie. Poniewaz wystepuja tam niezbyt cenne agrocenozy nie bedzie mialo to
wiekszego znaczenia. Przez teren opracowania nie przebiegajg szlaki migracyjne zwierzat.

Teren objety projektem planu nie stanowi istotnego miejsca zerowania ani gniazdowania
ptakow, nie lezy rowniez na szlaku migracyjnym ptakow.

Krajobraz

W wyniku realizacji zalozen projektu planu cze$¢ terenéw dotychczas otwartych zostanie
przeksztatlcona na tereny zabudowane. Na krajobraz bedzie miata wplyw forma powstajacej
zabudowy, towarzyszacej jej zieleni, a takze przebieg ciggéw komunikacyjnych i towarzyszacej im
zieleni izolacyjnej.

Zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym projektem planu nie wystepuja zabytki ani inne szczegolnie cenne dobra
materialne objete formami ochrony. Na pdétnocny — wschod od terenu zlokalizowany jest zespot
parkowo — patacowy Pass objety ochrong konserwatorskg. Zespot ten nie bedzie narazony na
bezposrednie oddziatywanie skutkéw realizacji planu.

Warunki zycia ludnosci

Na warunki zycia ludnos$ci wptyw wywiera ogolny stan $srodowiska danego terenu, na ktory
sktada si¢ stan poszczegdlnych jego komponentow. Wplyw realizacji ustalen planu na poszczegélne
komponenty $rodowiska zostal omowiony powyzej. Ponizej przedstawiono wptyw realizacji ustalen
planu na aspekty zycia ludnos$ci nieporuszone we wczesniejszej czgsci niniejszego opracowania.

Projekt planu ogranicza mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych okresla
si¢ normy akustyczne, w zasiggu oddziatywania drogi krajowej nr 92, a dla terenu UP réwniez innych
rodzajow zabudowy,. W wyniku realizacji ustalen planu, na terenie nie powstanie zabudowa
mieszkaniowa, powstang tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktady i magazyny. Zgodnie z
projektem planu, a takze przepisami odrebnymi, szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane
przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ si¢ na terenie dziatki, na jakiej jest wytwarzane i do
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ktorej jednostka organizacyjna posiada tytul prawny. Tym samym nie powinno dochodzi¢ do
przekraczania standardow $srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi.

Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Projekt zmiany planu nie wigze si¢ z powstaniem zagrozenia promieniowaniem
niejonizujacym. Przez tereny ustugowe w potudniowej czgsci terenu biegnie linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110kV. W planie wyznacza si¢ pas technologiczny linii szerokosci po 19 m, w
ktorych realizacja zabudowy jest wykluczona lub ograniczona.

Nie przewiduje si¢, aby ustalenia planu niosty ze soba zagrozenie powaznych awarii na
terenach objetych opracowaniem. Ewentualne zagrozenie w szczegdtach zaleze¢ bedzie od rodzaju
dziatalnoséci ustugowo - produkcyjnej, ktéra rozwinie si¢ na tych terenach. Jednak obowigzujace
przepisy szczegolne, a takze wspotczesnie dostepne technologie, minimalizujg zagrozenie
wystepowania powaznych awarii o znaczacych, negatywnych skutkach dla srodowiska.

Oddzialywanie na tereny sasiednie

Wigkszos¢ skutkow realizacji ustalen planu powinno ograniczy¢ si¢ do terenu objetego
opracowaniem. Na terenach potozonych bezposrednio przy granicy opracowania mozliwe begdzie
oddzialywanie na $rodowisko terenow sgsiednich takie samo, jakie przewidywane jest na terenach
objetych opracowaniem. Ograniczenie ewentualnego negatywnego oddzialywania poszczegolnych
terenow inwestycyjnych na tereny sasiednie naleze¢ bedzie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do ich
uzytkownikow. Zgodnie z projektami sporzadzanych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego od strony pétnocnej i wschodniej teren sasiadowaé bedzie z obszarami o dominujacej
funkcji ustugowo - produkcyjnej.

Tereny chronione

Na terenie planu nie wystepuja obszary chronione z mocy ustawy o ochronie przyrody. Obszar
zmiany planu nie lezy w zasiegu obszarow Natura 2000, nie nalezy réwniez do terendéw istotnych z
punktu widzenia potaczen przyrodniczych pomiedzy obszarami Natura 2000. Teren objety projektem
planu nie sgsiaduje bezposrednio z terenami objetymi ochrong z mocy ustawy o ochronie przyrody. Na
terenie objetym planem nie wystepuja obiekty przyrodnicze i kulturowe objgte ochrong na podstawie
przepisdw odrebnych. Na pétnoc od terenu opracowania, w odlegltosci ok. 1,5 km, wzdtuz doliny rzeki
Utraty, znajduje¢ si¢ Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Na pétnocny — wschod od terenu
zlokalizowany jest zespOt parkowo — patacowy Pass ( w odleglosci ponad 2 km) objety ochrong
konserwatorska (obiekt wpisany do rejestru Konserwatora Zabytkéw pod Nr 1073/610). Nie
prognozuje si¢, by realizacja ustalen projektu planu wigzata si¢ z negatywnym oddziatywaniem na
tereny chronione.

Tabela 1. Potencjalny wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegodlne komponenty i cechy
srodowiska

Potencjalny wptyw realizacji mpzp na: Duzy Sredni Maty Brak

Powierzchnia ziemi

- unikatowe cechy geologiczne X

- zmiany topograficzne X
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- zniszczenie warstw powierzchniowych X

- wzrost erozji wietrznej X

Wody powierzchniowe i podziemne

- poziom wod podziemnych X
- poziom wod powierzchniowych X
- jako$¢ wod podziemnych X
- jako$¢ wod powierzchniowych X

Atmosfera i klimat

- wzrost zanieczyszczen powietrza X

- powstanie odorow X

- wzrost hatasu X

- wibracje X

- zmiany cech Klimatu X

Rosliny

- zmiany réznorodnos$ci gatunkowej X

- wprowadzenie nowych gatunkow X

- zmniejszenie liczby dotychczasowych gatunkow X

Zwierzeta

- zmiany réznorodnosci gatunkowej X

- przecigcie szlakow migracji zwierzat X

Krajobraz

- negatywne zmiany w krajobrazie X

- pozytywne zmiany w krajobrazie X

Warto$ci kulturowe

- obiekty kulturowe objete ochrong X

Jako$¢ zycia ludnosci

- pogorszenie jakosSci zycia X

- poprawa jakoSci zycia X

Zagrozenia nadzwyczajne

- ryzyko powaznych awarii X

Tereny sasiednie

- 0oddziatywanie na tereny sgsiednie X

5.2. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym, wspolnotowym i krajowym

W strukturze przyrodniczej obszaru nie wystepuja obszary, ktore kwalifikowatyby si¢ do
objecia ochrong w ramach europejskiej sieci obszarow chronionych (ECONET, NATURA 2000,
CORINE Biotops, EMERALD). Plan nie narusza zasad ochrony s$rodowiska wynikajacych z
przepisow odrgbnych.
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5.3. Oddzialywanie transgraniczne

Biorac pod uwage polozenie terenu objgtego projektem planu, a takze ustalenia zawarte w
dokumencie, nie przewiduje si¢ transgranicznego oddzialywania ustalen projektu planu na
srodowisko.

5.4. Podsumowanie

Projekt planu przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy, przy znacznym udziale zabudowy
ustugowo - produkcyjnej, na tereny dotychczas niezainwestowane oraz na dziatki przeksztalcane.
Bedzie wigzato si¢ to z istotnym przeksztatceniem Srodowiska na tych obszarach. Zainwestowanie
nowych terenow bedzie prowadzito do przeksztalcen w $rodowisku typowych dla terenéw nowych
inwestycji w zakresie rzezby, powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, roslinnosci, krajobrazu,
systemow ekologicznych, bioroznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

Teren objety projektowanym planem nie nalezy do obszarow szczegdlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Nie wystepuja tu obiekty ani obszary chronione, czy tez predysponowane
do objecia ochrong. Sa to tereny rolne o niskiej wartoSci przyrodniczej. Dodatkowo od strony
potudniowej obszar lezy w zasiegu oddziatywania drogi gtownej o znacznym natezeniu ruchu, za$ od
potnocy graniczy z rozwijajaca si¢ Strefa Przemystowa. Tym samym pod intensywne zainwestowanie
ustugowo - produkcyjne przeznaczone zostang tereny o korzystnych dla takiego zagospodarowania
warunkach. Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzata si¢ ze zmianami $rodowiska w skali
lokalnej, jednocze$nie jednak stanowi¢ bedzie korzystne rozwigzanie z punktu widzenia
funkcjonowania calej gminy.

Tabela 2. Synteza prognozowanego oddziatywania na srodowisko

bezposrednie - redukcja powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z wyznaczeniem
state nowych terenéw pod zainwestowanie oraz szlaki komunikacyjne

- zmiany w klimacie akustycznym w zwiazku z realizacja inwestycji
komunikacyjnych oraz zwigkszong liczba uzytkownikoéw przestrzeni

- poprawa warunkéw uzytkowania terendow w zwiazku z rozwojem
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej

bezposrednie - zmiany w jakos$ci powietrza atmosferycznego
diugoterminowe | _ emisja zanieczyszczen z nowych terenéw zabudowy i terenéw komunikacji

- zmiany w poziomie zwierciadla wod podziemnych zwigzane =z
wprowadzeniem nowej zabudowy

- zwigkszenie sptywu powierzchniowego wod opadowych i roztopowych

- ograniczenie retencji wod w zwiazku z redukcjg powierzchni biologicznie
czynnej

- zwigkszenie poboru wod wraz ze wzrostem liczby uzytkownikow

- zwigkszenie ilo$ci wytwarzanych $ciekdw

- poprawa stanu jako$ciowego wod w zwigzku z rozwojem infrastruktury
kanalizacyjnej

- wprowadzenie przeszkdd w postaci nowej zabudowy wplywajacych na
kierunek i predko$¢ wiatru

- zwigkszenie emisji ciepta w zwiazku z wprowadzeniem nowej zabudowy
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oraz zwigkszonym ruchem komunikacyjnym

bezposrednie - ucigzliwosci w okresie prac inwestycyjnych

krotkoterminowe | - emjsja zanieczyszczen w wyniki awarii i zdarzen losowych

posrednie - oddziatywanie terendow zainwestowania zwigzanych z emisja zanieczyszczen,
dlugoterminowe odpadow, hatasu

posrednie - emisja zanieczyszczen na etapie inwestycyjnym

krotkoterminowe | - sezonowe zmiennosci jakosci powietrza atmosferycznego

- generowanie hatasu przez sprz¢t budowlany

skumulowane - skumulowane oddzialywanie terenéw zabudowy ustugowo - produkcyjnej z
terenu opracowania i teren6w sasiednich

6. Ocena rozwigzywania problemow srodowiska przyjetych w
planie oraz propozycje zmian i analizy skutkow

6.1. Ocena rozwigzan zawartych w projekcie planu

W projekcie planu zawarto szereg ustalen, ktéore w miar¢ mozliwosci rozwigzuja
zdiagnozowane istniejace 1 prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we
wczesniejszych rozdziatach niniejszego opracowania.

Szczegolowy wplyw poszczegdlnych inwestycji na srodowisko zaleze¢ bedzie w decydujacej
mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie jest dokumentem wtasciwym do okreslania szczegdtowych rozwigzan technicznych dotyczacych
ustalen zawartych w planie. Ustalenia zawarte w projekcie planu, biorgc pod uwagg prawnie okreslone
mozliwosci okreslania zasad zagospodarowania terendw na tym etapie planistycznym, W
dostatecznym stopniu rozwiazuja zdiagnozowane problemy srodowiska.

6.2. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy roéznych wariantow zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byly na etapie sporzadzania projektu planu. W zwiazku z tym wybdr rozwigzan
alternatywnych nastgpowat na etapie projektowym. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary
Natura 2000. Nie zidentyfikowano rowniez terenow, ktore kwalifikowalyby sie do objecia ochrong w
ramach europejskiej sieci obszarow chronionych. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwos$ci
stosowania zapisow z zakresu ochrony $rodowiska dostgpnych na tym etapie planistycznym. Przy
sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ zasada, iz prognoza oddziatywania na S$rodowisko
towarzyszy procesowi formutowania ustalen w planie miejscowym, w wyniku, czego ewentualne
korekty zapiséw z zakresu ochrony $rodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym.
W zwigzku z powyzszym nie proponuje si¢ rozwigzan alternatywnych do projektu planu.
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6.3. Propozycje metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

W zwiagzku z faktem, Zze wprowadzenie w zycie ustalen zmiany planu przyniesie w efekcie
przemiany S$rodowiskowe, stan $rodowiska nalezy objaé stala kontrola w celu zidentyfikowania
i ograniczenia skutkow najbardziej niekorzystnych.

Poniewaz z Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz.1073 z poézn. zm.) wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny
aktualnosci studium i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkow
realizacji postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Oceng aktualnos$ci studium i planow
sporzadza si¢, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z ta sama czgstotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkéw realizacji postanowien planu.

7. Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow gminy Btonie dla czeSci wsi Nowa Wies,
sporzadzanego na podstawie uchwaly Nr LV/383/10 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29 wrzesnia
2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Blonie dla czesci wsi Nowa Wies.

Omawiany teren polozony jest w centralnej cze$ci gminy Btonie, w niewielkim oddaleniu na
zachdd od miasta Btonie, we wschodniej cze$ci obrebu Nowa Wies. Od zachodu graniczy z obrebem
Piorunow, od péinocy z obr¢gbem Pass. Na poinoc od terenu opracowania zlokalizowana jest strefa
przemystowa Btlonie Pass. Zgodnie ze sporzadzanym rownolegle do analizowanego projektu planu,
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Piorunow, na
wschod od terenu opracowania przewidywany jest rozwoj funkcji ustugowo - produkcyjnej.

Analizowany obszar ma charakter rolny. Struktura przyrodnicza tego obszaru jest uboga.
Wptyw na funkcjonowanie tego terenu wywiera lokalizacja przy drodze krajowej o znacznym
natezeniu ruchu.

W wyniku zmiany planu przeksztatceniu ulegnie struktura funkcjonalna tego terenu. Zgodnie
z obowigzujacym planem miejscowym obszar objety zmiang planu przewidziany byt w czesci
potnocnej do zachowania jako rolny, a pas terenu od ul. Lodzkiej (droga krajowa nr 92) do rowu
przewidziany pod zabudowe ustugowo - mieszkaniowa, z Kolei teren od rowu do dziatki ew. nr 14
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa. Zgodnie z projektem planu caty teren przeznaczony ma
zosta¢ pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem produkcyjnej.

Projekt planu w duzej czgsci przewiduje wprowadzenie nowej zabudowy - ustugowej i
ustugowo - produkcyjnej, na tereny dotychczas niezainwestowane. Bedzie wigzato sie to z istotnym
przeksztatceniem $rodowiska na tych obszarach. Zainwestowanie nowych terenéw bedzie prowadzito
do przeksztatcen w $rodowisku typowych dla terendéw nowych inwestycji w zakresie rzezby,
powierzchni biologicznie czynnych, klimatu, ros$linnosci, krajobrazu, systemow ekologicznych,
bior6éznorodnosci, zagrozen odpadami czy zagrozen hatasem.

Teren objety projektowang zmiang planu nie nalezy do obszarow szczegodlnie cennych pod
wzgledem przyrodniczym. Nie wystepujg tu obiekty ani obszary chronione, czy tez predysponowane
do objecia ochrong. Sg to tereny rolne o niskiej wartoSci przyrodniczej. Dodatkowo od strony
poludniowej obszar lezy w zasiggu oddziatywania drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 0 znacznym
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nat¢zeniu ruchu, za$ od poélnocy graniczy z rozwijajacg si¢ strefa przemystowa. Tym samym pod
intensywne zainwestowanie ustugowo - produkcyjne przeznaczone zostang tereny o korzystnych dla
takiego zagospodarowania warunkach. Realizacja ustalen projektu planu bedzie wigzala si¢ ze
zmianami Srodowiska w skali lokalnej, jednoczesnie jednak stanowi¢ bedzie korzystne rozwigzanie z
punktu widzenia funkcjonowania calej gminy.

W ramach analizy skutkoéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu proponuje sie ich
przeprowadzanie tgcznie z obowigzkowa oceng aktualnosci planu (przynajmniej raz w czasie kadencji
rady).
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